LEI COMPLEMENTAR N°523, DE 22 DE
AGOSTO DE 2018.

(Vide Decreto n° 18197/2020)

Institul o Plano Diretor de
Desenvolvimento Territorial
de Lages - PDDT-LAGES.

Faco saber a todos os habitantes do Municipio, que a Camara de
Vereadores aprovou e eu sanciono a seguinte, LEI:

TITULO |
DA FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DA FINALIDADE E ABRANGENCIA

Art. 1° O Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial de Lages — PDDT
— é o instrumento estratégico e global da politica de desenvolvimento
urbano e territorial, determinante para todos os agentes publicos e
privados que atuam no Municipio.

Art. 2° Neste PDDT — adota-se como conceito de territério o espaco fisico
de dominio do Municipio constituido pelos elementos de estruturacéo
gue o compdem, detalhados no Capitulo I, do Titulo IV, desta Lei
Complementar e descritos a seguir:

| — patrimoénio natural,

Il — sistema de circulacéo;

lIl — atividades de producéo econémica;
IV — sistema de rela¢des socio-culturais;
V — elementos fisico — espaciais.

Art. 3° O Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial € parte integrante
do processo de planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as


https://leismunicipais.com.br/a/sc/l/lages/decreto/2020/1819/18197/decreto-n-18197-2020-homologa-o-regimento-interno-do-conselho-municipal-de-desenvolvimento-territorial-cmdt

Diretrizes Orgcamentarias e o Orcamento Anual incorporar as diretrizes e
as prioridades nele contidas.

Art. 4° Além do PDDT, o processo de planejamento municipal
compreende, nos termos do artigo 4°, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 — Estatuto da Cidade, os seguintes itens:

| — disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacéo do solo;

Il — zoneamento ambiental compativel com o uso do solo;
lIl — plano plurianual;

IV — diretrizes orcamentérias e orgcamento anual;

V — gestdo orcamentaria participativa,

VI — planos, programas e projetos setoriais;

VIl — programas de desenvolvimento econdmico e social.

Art. 5° O PDDT abrange a totalidade do territério do Municipio, definindo:
| — a politica e as estratégias de desenvolvimento territorial do municipio;

Il — a funcéo social da propriedade urbana;
lll — a funcéo social da propriedade rural;

IV — o planejamento e a gestdo democratica do desenvolvimento
territorial.

Art. 6° O planejamento e a gestao do desenvolvimento territorial,
conduzidos pelo poder publico, objetivando a coordenacao e a integracao
das acbes dos setores publico e privado, da sociedade em geral e dos
programas setoriais, serdo constituidos por um conjunto de érgaos,
normas e recursos humanos e técnicos que garantira a transparéncia e a
participacdo democratica de cidadaos e entidades representativas.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA DO
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 7° O PDDT rege-se pelos seguintes principios:
| — justica social e reducao das desigualdades sociais;


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/LEIS2001/L10257.htm#:~:text=Regulamenta%20os%20arts.,urbana%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.

Il — incluséo social, compreendida como garantia de acesso a bens,
servicos e politicas publicas a todos os municipes;

lIl — direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra e a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra — estrutura urbana, ao
transporte, aos servi¢os publicos, ao trabalho e ao lazer;

IV — respeito as func¢des sociais da cidade e a funcdo social da
propriedade;

V — transferéncia para a coletividade de parte da valorizacéo imobiliaria
inerente a urbanizacao e acdes de transformacao do territorio;

VI — direito universal a moradia digna, respeitadas as diversidades
étnicas e culturais;

VII — universalizagdo da mobilidade e acessibilidade territorial,
VIII — prioridade ao transporte coletivo publico;
IX — preservacao e recuperacédo do ambiente natural,

X — fortalecimento do setor publico, recuperacao e valorizagao das
funcdes de planejamento e gestéao;

XI — descentralizacdo da administracao publica;

XII — participacéo da populagcao nos processos de deciséo, planejamento
e gestao;

Xlll — desenvolvimento sustentavel — econdmico, social e ambiental.

Art. 8° Com a implantacédo do PDDT, o Municipio passa a adotar um
modelo de politica e desenvolvimento territorial para as geracfes
presentes e futuras, incorporando, como principios, a promogao e a
exigéncia do cumprimento das func¢des sociais da cidade e da
propriedade com o objetivo de garantir:

| — a melhoria da qualidade de vida da populagédo de forma a promover a
inclusdo social e a solidariedade humana, reduzindo as desigualdades
gue atingem diferentes camadas da populacéo e regiées do municipio;

Il — o desenvolvimento territorial, a justa distribuicdo das riquezas e a
equidade social;



lIl — 0 equilibrio e a qualidade do ambiente natural, por meio da
preservacao dos recursos naturais e da protecao do patriménio histérico,
artistico, cultural, urbanistico, arqueologico e paisagistico;

IV — a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e
servi¢cos de infra — estrutura municipal;

V — a eficiéncia econdmica, ambiental e social do Municipio mediante a
promocédo do desenvolvimento das atividades urbanas e rurais, de forma
a ampliar os beneficios sociais e reduzir os custos operacionais para 0s
setores publico e privado;

VI — a otimizagao do uso da infra — estrutura instalada, evitando sua
sobrecarga ou ociosidade;

VIl — a reducao dos deslocamentos entre a habitacdo e o trabalho, o
abastecimento, a educacéo e o lazer;

VIIl — a democratizacdo do acesso a terra e a moradia digna,
possibilitando a acessibilidade ao mercado habitacional para a populacéo
de baixa renda ;

IX — a regularizacao fundiaria e a urbanizacédo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda;

X —aintegracdo e a cooperacado com os governos Federal e Estadual e
com os Municipios da regido, no processo de planejamento e gestdo das
guestdes de interesse comum;

XI — a participacéo da iniciativa privada no financiamento dos custos de
urbanizac¢do, mediante o uso de instrumentos urbanisticos compativeis
com o interesse publico e com as funcdes sociais da cidade;

XII — a descentralizacédo do planejamento e da gestédo publica;

Xl — a implantagéo da regulag&o urbanistica fundada no interesse
publico;

XIV — o respeito e a integracao entre as diversas culturas e etnias
municipais mediante a adocéo de medidas e acfes ndo discriminatérias
no processo de desenvolvimento territorial, planejamento e gestao do
territorio;



XV — a preservacao das caracteristicas de producao primaria
relacionadas as atividades do agronegocio existentes em areas rurais,
permitindo outras atividades potencialmente viaveis;

XVI — protecéo, recuperacdo e manutencdo dos bens imoveis e moveis
do Municipio ;

XVII — apoio e incentivo a producdo e ao desenvolvimento econdémico,
fortalecendo os setores econdmicos existentes e atraindo novos
investimentos.

CAPiTULQ 1]
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA E RURAL

Art. 9° A propriedade cumpre sua funcgéo social quando atende,
simultaneamente, aos seguintes requisitos:

| — suprimento das necessidades dos cidad&dos quanto a qualidade de
vida, & justica social, ao acesso universal aos direitos sociais e ao
desenvolvimento econbmico;

Il — compatibilidade do uso da propriedade com a infra — estrutura, com
0S equipamentos e com 0s servi¢cos publicos disponiveis;

lIl — compatibilidade do uso da propriedade com a conservagao dos
recursos naturais, assegurando o desenvolvimento econdémico e social
sustentavel do Municipio;

IV — compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, o bem —
estar e a saude de seus usuarios.

Art. 10 A funcao social da propriedade urbana devera atender aos
principios de ordenamento territorial do Municipio, expressos neste
PDDT e no Estatuto da Cidade, com o objetivo de assegurar:

| — 0 acesso a terra urbanizada e moradia adequada a todos;

Il — a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacéo e de transformacé&o do territorio;

lll — a regulariza¢éo fundiaria e urbanizacéo de areas ocupadas por
populacao de baixa renda;

IV — a recuperacgdo, para a coletividade, da valorizag&o imobiliaria
decorrente da acéo do Poder Publico;



V — a protecéao, preservacao e recuperacao do ambiente natural e
construido;

VI — a adequada distribuicdo de atividades, proporcionando uma melhor
densificacdo urbana da ocupacéo da cidade, de forma equilibrada com
relacdo ao meio ambiente, a infra — estrutura disponivel e ao sistema de
circulacdo, de modo a evitar a ociosidade ou a sobrecarga dos
investimentos aplicados na urbanizacéao;

VIl — a qualificacdo da paisagem urbana e natural e a preservacao do
patriménio ambiental,

VIIl — a conservacédo e a recuperacao dos potenciais hidricos do
Municipio, em especial os mananciais de abastecimento de agua potavel,
superficiais e subterraneos a serem demarcados pela municipalidade e
aprovadas pelo SPTGD;

IX — a descentralizacéo das atividades econémicas, proporcionando
melhor adensamento populacional e a reestruturacao de bairros,
periferias e agrupamentos urbanos;

X — a priorizac&o do uso do solo em areas de producao primaria
direcionado as atividades agropecuarias que promovam o fortalecimento
de associativismo e cooperativismo e a reestruturacéo de comunidades e
propriedades;

Xl —arecuperacao de areas degradadas ou deterioradas, visando a
melhor qualidade de vida para a populacéo, através da qualificacdo e da
melhoria das condi¢cdes ambientais e de habitabilidade.

Art. 11 De acordo com a Constituicdo Federal, ndo cumprem a funcao
social da propriedade os iméveis urbanos que ndo atendem aos
principios de ordenamento territorial expressos nesta lei, assim
prioritariamente caracterizados os terrenos ou glebas desocupados, as
propriedades subutilizadas ou nédo utilizadas, sendo passiveis,
sucessivamente, de parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulsorios,
IPTU progressivo no tempo e desapropriacdo com titulos publicos, com
base na Lei Federal.

8 1° Por terrenos ou glebas desocupados, entende-se aqueles sem
construcéo ou edificacdo no perimetro urbano;

§ 2° Nao cumprem a funcéo social da propriedade rural, os iméveis que
nao atenderem aos principios de ordenamento territorial expressos nesta
Lei em acordo a Constituicdo Federal.



TITULO II
DAS ESTRATEGIAS

Art. 12 O PDDT incorpora o enfoque estratégico do planejamento para
promocéao da sustentabilidade ambiental, econdmica e social do
Municipio, estabelecendo as seguintes estratégias:

| — de cumprimento da funcéo social da propriedade;ll — de
democratizacéo do acesso a terra e habitacéo;

lll — de promocéo do direito a cidade;

IV — de organizacao territorial e desenvolvimento descentralizado;
V — de mobilidade e transporte coletivo;

VI — de qualificacdo ambiental;

VII — de financiamento da cidade;

VIIl — de integracao regional;

IX — de implementacao do planejamento territorial e da gestao
democratica.

Art. 13 O modelo de desenvolvimento territorial do Municipio de Lages se
consubstancia pelo atendimento as diretrizes estabelecidas nas
estratégias, e se implementa através dos programas previstos nos
Capitulos | a XXVII, do Titulo Ill, deste PDDT, mediante a aplicacdo dos
instrumentos previstos nesta Lei.

CAPITULO | )
ESTRATEGIA DE CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA
PROPRIEDADE

Art. 14 A Estratégia de Cumprimento da Funcéo Social da Propriedade
promove a otimizag¢ao do uso da propriedade urbana subutilizada ou nao
utilizada e dos terrenos e glebas urbanas nao edificados que se
encontram em areas providas de infraestrutura, através da aplicacao de
critérios que caracterizem essas areas e da aplicacdo dos mecanismos
do Estatuto da Cidade para a inducéo da urbanizacédo e do melhor
aproveitamento dessas propriedades, garantindo:

| — defesa do bem coletivo acima dos interesses individuais;

Il — definico de critérios adequados e condizentes as realidades e
particularidades territoriais urbanas e rurais;



lIl — cumprimento da funcéo social da propriedade e da cidade;
IV — aplicacdo de indices urbanisticos minimos.

Art. 15 A Estratégia de Cumprimento da Funcéo Social da Propriedade
tem por objetivos:

| — promover a¢des da reforma urbana garantindo o direito & moradia e o
cumprimento da funcao social da propriedade;

Il — otimizar a urbanizacdo da cidade;
lIl — combater a retencéo especulativa de imovel urbano;
IV — aplicar os mecanismos do estatuto da cidade;

V — identificar e promover a utilizacdo das Areas Especiais de
Urbanizacdo e Ocupacéo Prioritaria — AEUOP.

Art. 16 Os critérios de enquadramento dos iméveis urbanos néo
edificados, subutilizados ou nao utilizados, bem como os instrumentos de
cumprimento da funcao social das propriedades urbana e rural e as
areas do Municipio onde os instrumentos seréo aplicados, estéo
definidos neste PDDT.

CAPiTULp Il i )
ESTRATEGIA DE DEMOCRATIZACAO DO ACESSO A TERRA E
HABITACAO

Art. 17 A Estratégia de Democratizacdo do Acesso a Terra e Habitac&o
promovera o direito a moradia digna e a reestruturacéo e qualificacédo
dos espacos territoriais informais, através da ampliacdo da oferta, da
democratizacdo do acesso e do reconhecimento e regularizacéo das
ocupac0des habitacionais consolidadas, tendo como objetivos:

| — o reconhecimento da cidade ilegal no processo de planejamento
municipal, em conformidade com a legislacao;

Il — a promocéao da integracéo territorial e o combate as desigualdades e
a segregacao social;

Il — a coordenacdao e a integracao dos programas de habitacao de
interesse social aos elementos estruturadores do territério, visando a
diminuigéo de conflitos e a melhoria da qualidade de vida nos
assentamentos e nas ocupacdes habitacionais consolidadas;



IV — a promocéao da regularizacéo fundiaria e a urbanizacdo de areas
ocupadas por populacéo de baixa renda, mediante o estabelecimento de
normas especiais de urbanizacéo e simplificacdo da legislacdo do
parcelamento do solo e das normas edilicias;

V — a ampliacdo da oferta de Habitag&o de Interesse Social — HIS,
potencializando e diversificando a producéo publica e privada;

VI — a adocao de critérios para a otimizacdo da densificacédo e para a
qualificacdo ambiental na producéo de HIS.

Art. 18 A regularizacdo fundiaria das areas publicas ocupadas
irregularmente e a producao de habitac&o popular sdo consideradas
atividade de interesse social, observados os requisitos dispostos neste
PDDT - LAGES.

CAPITULO I ) ‘
ESTRATEGIA DE PROMOGAO DO DIREITO A CIDADE

Art. 19 A Estratégia de Promocéao do Direito a Cidade tem por objetivo
promover o acesso amplo, universal e democratico e a incluséo social
dos habitantes do Municipio aos beneficios e as oportunidades geradas
pelo processo de urbanizacao e transformacéo do territorio.

Art. 20 Sao funcbes sociais do Municipio de Lages, como centro regional:
| — proporcionar melhores condi¢ces para a moradia e o desempenho
das atividades econdmicas e sociais, visando ao desenvolvimento
humano e ao pleno exercicio da cidadania;

Il — garantir qualidade do meio ambiente natural e urbano;

lIl — facilitar o deslocamento e acessibilidade com seguranca e conforto
para todos, priorizando o transporte publico coletivo;

IV — criar pontos de atratividade, com a implantacéo de equipamentos de
turismo, lazer, eventos e negdcios;

V — prover infra — estrutura basica e de comunicagéo;

VI — promover o cumprimento da funcao social da propriedade.
CAPITULO IV y

ESTRATEGIA DE ORGANIZACAO TERRITORIAL E
DESENVOLVIMENTO DESCENTRALIZADO

Art. 21 A Estratégia de Organizagao Territorial e Desenvolvimento



Descentralizado define um processo de planejamento municipal que
direciona o desenvolvimento territorial, de forma descentralizada e
equitativa entre os diferentes setores, priorizando a reestruturacéo e a
qualificacdo dos espacos em transformacdo, através da justa distribuicéo
da infra — estrutura, dos investimentos publicos e privados, dos servicos
de promocao do direito a cidade e das oportunidades decorrentes do
processo de urbanizacéo e transformacao territorial, bem como a sua
qualificacdo ambiental.

Art. 22 A Estratégia de Organizacgao Territorial e Desenvolvimento
Descentralizado tem por objetivos a justa distribuicdo dos beneficios
decorrentes do processo de urbanizacéo e da transformacéo do territorio,
tais como:

| — adequacdao da infra — estrutura no territério;

Il — ampliacédo dos servicos publicos de promocéao do direito a cidade;
lll — ordenamento dos investimentos publicos e privados;
IV — descentralizag&o das atividades de producdo econdmica;

V — qualificagcdo ambiental.

CAPITULO V
ESTRATEGIA DE MOBILIDADE E TRANSPORTE COLETIVO

Art. 23 A Estratégia de Mobilidade e Transporte Coletivo tem por
objetivos promover a organizacao e o planejamento do sistema de
circulacao territorial de Lages, implantando programas e projetos que
promovam:

| — 0 incentivo ao transporte coletivo municipal de forma integrada aos
elementos estruturadores do territorio;

Il — a acessibilidade universal e a mobilidade a todas as regides
territoriais;

lll — a reestruturacéo de localidades a partir da implantacédo de elementos
do sistema de circulacgao;

IV — a humanizacao, a eficiéncia e a seguranca do transito com a
priorizagdo da mobilidade dos pedestres;

V — a qualificacdo ambiental dos espacos abertos e vias de circulacéo.

CAPiTULQ VI )
ESTRATEGIA DE QUALIFICACAO AMBIENTAL



Art. 24 A Estratégia de Qualificacdo Ambiental do Municipio tem por
objetivos a preservacao do patrimonio ambiental, definindo programas
para a protecao e o gerenciamento dos potenciais naturais e para a
requalificacdo ambiental de locais degradados.

Art. 25 A implementacao da estratégia de qualificacdo ambiental se dara
atraves de:

| — conceituacéo, identificacéo e caracterizacdo do patriménio ambiental,
0S quais deveréo ter sua ocupacao e utilizacdo disciplinadas;

Il — valorizacdo do patriménio ambiental como espacos diversificados
para a ocupacao do territorio, constituindo — se em elementos de
fortalecimento das identidades culturais e naturais;

lll — caracterizagao do patrimonio ambiental como elemento significativo
da valorizacéo da paisagem e da estruturacdo dos espacos publicos;

IV — promocéao de acOes de saneamento, de monitoramento da poluicao
e de otimizacdo do consumo energético;

V — aplicacdo de instrumentos urbanisticos com vistas ao estimulo e
protecdo do patriménio ambiental.

VI — promogé&o de ac¢des que qualifiguem o ambiente urbano, controlando
a distribuicdo espacial de out — doors e as dimensfes e posicionamento
de placas indicativas comerciais.

Paragrafo unico. Na implementacao da estratégia de qualificacéo
ambiental, que causarem limitagdes no uso pleno ou parcial da
propriedade privada, o Municipio indenizara os proprietarios de acordo
com o que estabelece a legislacéo federal.

CAPITULO VI
ESTRATEGIA DE FINANCIAMENTO DA CIDADE

Art. 26 A Estratégia de Financiamento da Cidade tem por objetivo a justa
distribuicdo dos beneficios gerados pelo processo de desenvolvimento
urbano e de transformacao territorial, promovendo a eqtidade social e o
fortalecimento de espacos territoriais carentes e desqualificados e/ou
com baixo indice de urbanizacdo e de servigos publicos.

CAPITULO VI )
ESTRATEGIA DE INTEGRACAO REGIONAL

Art. 27 A Estratégia de Integracdo Regional reconhece a importancia do



desenvolvimento regional equilibrado entre os diferentes municipios, e
direciona um processo de desenvolvimento que promova o
fortalecimento equanime, tanto da cidade de referéncia regional como
das cidades bases organizadas em sua area de influéncia.

CAPITULO IX i
ESTRATEGIA DE IMPLEMENTACAO DO PLANEJAMENTO
TERRITORIAL E DA GESTAO DEMOCRATICA

Art. 28 A Estratégia de Implementacdo do Planejamento e Gestao
Democratica institui o Sistema de Planejamento Territorial e Gestéo
Democratica — SPTGD, com o objetivo de promover um processo de
planejamento dindmico, continuo, integrado e participativo, articulando as
politicas da administracdo municipal com os interesses da sociedade.
Art. 29 A Estratégia de Implementacdo do Planejamento e Gestéo
Democratica promovera:

| — articulacao entre os governos Municipal, Estadual e Federal, a
sociedade civil organizada e entidades de classe;

Il — reorganizagao administrativa;

lll — implantacdo do Sistema de Informacfes Geograficas Municipal —
GEO Lages;

IV — implantacdo de um processo permanente, dindmico e atualizado
para monitoramento, avaliacao e decisdes sobre o desenvolvimento
territorial;

V — adequacéo da gestdo orcamentaria as diretrizes do planejamento
territorial.

TITULO 1lI
DOS PROGRAMAS QUE IMPLEMENTAM AS ESTRATEGIAS

Art. 30 Comp6em o PDDT, os programas, suas diretrizes e principais
acles e projetos que implementam as estratégias, articulando e
integrando a atuacao do poder publico na sua consecucéo e tendo como
objetivos promover a gestéo e o planejamento das politicas publicas para
o desenvolvimento territorial do Municipio e regido, de forma integrada,
enfatizando a participacdo popular e respeitando o principio da promocao
do cumprimento das fun¢des sociais da cidade e da propriedade.

Art. 31 Os programas, projetos e politicas mencionados no artigo anterior
serao desenvolvidos e implementados com base nas Diretrizes do
Ordenamento Territorial.

CAPITULO |



PROGRAMA DE IMPLEMENNTAQAO DE AREAS ESPECIAIS DE
URBANIZACAO E OCUPACAO PRIORITARIA — AEUOP

Art. 32 O Programa de Implementacédo de Areas Especiais para
Urbanizacdo e Ocupacao Prioritaria — AEUOP busca promover o melhor
aproveitamento dos iméveis ndo edificados, subutilizados ou nédo
utilizados, localizados em areas com infra — estrutura instalada e
identificados para a urbanizacao prioritaria por este PDDT, visando a
reestruturacdo e melhor densificacdo urbana e a otimizagédo dos
investimentos publicos e privados aplicados na urbanizacédo e na
producédo da cidade.

Art. 33 Na implementacéo do programa de implementacao de areas
especiais de urbanizacdo e ocupacao prioritaria, serdo adotados como
critérios, para a definicdo das areas nao edificadas, néao utilizadas ou
subutilizadas.

Art. 34 Na implementac&o do programa de implementacao de AEUOP
serao aplicados os instrumentos de promocao da reforma urbana e
cumprimento da funcao social da propriedade, previstos no Estatuto da
Cidade e regulamentados neste PDDT, adotando — se como diretrizes
para a ocupacédo dos imoveis, a que se refere este programa, o
atendimento das necessidades de:

| — acesso a moradia adequada a todos;

Il — justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de
urbanizacéo e transformacao do territério;

lIl — protecéo, preservacao e recuperacao do ambiente natural e
construido;

IV — expanséo das atividades econdémicas;

V — descentralizagao das oportunidades geradas a partir da urbanizacao
e transformacéo do territorio;

VI — integracdo do desenvolvimento aos elementos estruturadores do
territorio.

Art. 35 No atendimento as diretrizes o Poder Publico promovera:

| — aproveitamento, a partir dos critérios definidos nesta lei, dos iméveis
subutilizados, ndo edificados e néo utilizados que estarédo sujeitos a
tributacdo diferenciada mediante a aplicacéo dos instrumentos de
cumprimento da funcéo social da propriedade;

Il — estabelecimento de diretrizes para o aproveitamento dos iméveis a
gue se refere este programa, considerados de localizacdo estratégica



para implantacdo de atividades que promovam o desenvolvimento
econdmico, social e habitacional do Municipio, bem como a qualificacao
ambiental;

lll — aplicacdo dos instrumentos de cumprimento da funcéo social da
propriedade concomitantemente a aplicacéo de instrumentos de indugéo
do desenvolvimento urbano, para a viabilizacdo de parcerias visando a
producéo negociada da cidade entre os setores publicos e privados;

IV — identificacdo das areas nao utilizadas, subutilizadas e néo edificadas
passiveis de instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
visando a producédo de habitac&o de interesse social — HIS;

V — notificacdo dos proprietarios dos imoveis sujeitos ao cumprimento da
funcéo social da propriedade nos termos deste PDDT, bienalmente,
mediante aprovacgdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial - CMDT.

CAPITULO Il ) )
PROGRAMA DE APROVEITAMENTO DE IMOVEIS E EDIFICACOES
URBANAS SUBUTILIZADAS

Art. 36 O Programa de Aproveitamento de Imoveis e Edificacfes
Subutilizados busca identificar os iméveis e as edificacfes ndo utilizadas
e subutilizadas que deverao cumprir a funcéo social da propriedade nos
termos deste PDDT, remetendo — 0os a uma melhor utilizacao, através da
aplicacdo de instrumentos indutores a ocupacao, instrumentos tributarios
e da promocao de parcerias e cooperagao entre o governo e a iniciativa
privada.

Art. 37 O Programa de Aproveitamento de Imoéveis e Edificacfes
Subutilizados, tem por objetivos induzir a ocupacao e otimizar o
aproveitamento dos imoéveis subutilizados e ndo utilizados, promovendo o
adequado aproveitamento, visando:

| — revitalizar edificacdes néao utilizadas e subutilizadas, bem como os
espacos do entorno;

Il — promover o adequado adensamento e otimizacao da cidade;

lll — recuperar a identidade cultural e ambiental dos espacos territoriais
degradados;

IV — definir os imoéveis cujas edificacbes ndo utilizadas ou subutilizadas
sao passiveis de instituicdo de ZEIS para producao, reforma e/ou
urbanizacao de iméveis destinados a Habitac&do de Interesse Social —



HIS ou de Uso de Interesse Social — UIS, podendo ser enquadrados os
iméveis ha muito tempo sub judice.

Art. 38 Na implementac&o do Programa de Aproveitamento de Imoéveis e
Edificacdes,Subutilizados serdo adotados, como critérios para a
notificacdo dos proprietérios das edificac6es ndo utilizadas e
subutilizadas, os previstos no Capitulo Il, do Titulo V, deste PDDT.

Art. 39 O Poder Publico promoverda, na implementacéo do Programa de
Aproveitamento de Imoveis e Edificacbes Urbanas Subutilizadas:

| — levantamento das condicdes fisicas, juridicas e sociais da situacdo de
cada edificacdo e as potencialidades de reutilizagao;

Il — estudos para definicdo de critérios adequados para a regularizacéo
fundiaria e urbanizacéo nos assentamentos e vilas rurais, excetuando-se
locais que configurem situac&o de risco e nas vias publicas rurais;

lll — notificacdo dos proprietarios dos imoveis sujeitos ao cumprimento da
funcéo social da propriedade, nos termos deste PDDT, bienalmente,
mediante aprovacgdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial — CMDT;

IV — aplicacdo dos instrumentos correspondentes, gravame de area
especial de interesse social, notificacdo para a edificacao e/ou utilizacao
compulséria, IPTU progressivo no tempo e consorcio imobiliario, de
acordo com este PDDT.

Art. 40 Os programas de que tratam os Capitulos | e Il, do Titulo Ill que
tratam esta Lei Complementar, se implementam a partir da acao
articulada e integrada das Secretarias de Planejamento e Coordenacéo,
Financas, Administracdo, Assisténcia Social, Habitacdo, Educacéo,
Desenvolvimento Econdmico, Agricultura e Meio Ambiente e Servigos
Publicos, da Fundacédo Cultural e de outros setores envolvidos com a
especificidade do projeto ou da acdo a ser implementada.

CAPITULO Il N
PROGRAMA DE PRODUCAO HABITACIONAL DE INTERESSE
SOCIAL

Art. 41 O Programa de Produgé&o Habitacional de Interesse Social — HIS
visa ampliar a oferta da habitac&do de interesse social através da
producao habitacional integrada aos elementos estruturadores do
territorio, garantindo a infra — estrutura adequada, a qualificacao
ambiental e o oferecimento dos servicos necessarios para a promocao
da qualidade de vida nos assentamentos.



Art. 42 Na implementacéo do programa de producéo da HIS seréo
adotadas as seguintes diretrizes:

| — coordenacao e adequacao dos projetos habitacionais aos elementos
estruturadores do territorio;

Il — reestruturacdo e qualificagédo urbana dos assentamentos;
lll — adensamento compativel e adequado para os assentamentos;

IV — integracao territorial através da diversidade e multiplicidade de
atividades;

V — viabilizacédo de parcerias para a produgéo negociada e ampliagao da
oferta de habitac&o de interesse social — HIS.

Art. 43 No atendimento as diretrizes deste capitulo, o Poder Publico
promovera:

| — projetos e acbes para a producdo publica regular de HIS, em areas
aptas e passiveis de urbanizacao;

Il — pesquisas e acdes que desenvolvam técnicas alternativas e solucdes
adequadas a cultura local, para a diversificacdo da producédo do mercado
habitacional do municipio;

lIl — aplicacdo de mecanismos e instrumentos que viabilizem parcerias
entre os setores publicos, privados e a organizacédo social, direcionados
para a producéo de HIS;

IV — aproveitamento de imoveis nao edificados, subutilizados e ndo
utilizados, com potencial de urbanizacao, edificacao e utilizacao
prioritaria para projetos habitacionais;

V — aplicacdo dos instrumentos redistributivos da renda urbana e do solo
da cidade;

VI — adequacéo dos padrbes urbanisticos e simplificacéo dos
procedimentos de aprovacéo dos projetos de interesse social mediante a
instituicdo de area especial.

CAPITULO IV 3 3
PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E URBANIZACAO
DAS AREAS IRREGULARES DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL

Art. 44 O Programa de Regularizacéo Fundiaria e Urbanizac&o das Areas



Irregulares de Habitacédo de Interesse Social busca realizar a reforma
urbana em areas conflitantes onde o direito a propriedade nao é
reconhecido legalmente, devendo ser aplicado em areas que nao
comprometam a seguranca da populacao residente e de forma a permitir
a melhoria das condicdes da infra — estrutura dos assentamentos e das
caracteristicas ambientais do local.

Art. 45 Na implementac&o do Programa de Regularizacdo Fundiaria
serdo adotadas como diretrizes:

| — normas especiais para urbanizacdo compativeis com a situacao real
dos assentamentos, mediante a expedi¢cdo de normativas e a instituicao
de ZEIS;

Il — legalizacdo e a titulacdo das areas em beneficio dos ocupantes,
atendidos os requisitos deste PDDT e o Estatuto da cidade;

lIl — promocé&o de condi¢cdes adequadas para a urbanizacédo e melhoria
das condicOes de saneamento ambiental nos locais de conflito;

IV — implantacao da infra — estrutura urbana e dos equipamentos e
Servicos necessarios.

Art. 46 No atendimento as diretrizes indicadas no Programa de
Regularizacado Fundiéaria, o Poder Publico promovera:

| — regularizacado fundiaria e a urbanizagéo especifica dos assentamentos
irregulares consolidados das populagdes de baixa renda, garantindo a
permanéncia de seus moradores preferencialmente no local do
assentamento, excetuando — se os locais que configurem situacao de
risco e vias publicas ocupadas;

Il — regularizacéo fundiaria para as familias moradoras em areas
impréprias ou consideradas de risco, através da promocéao do
reassentamento para lotes urbanizados localizados, preferencialmente,
préximo do assentamento;

lll — adocéo de normas e padrdes urbanisticos especiais definidos
atraves de critérios que observem as condicfes do territorio e sua
articulacdo com o entorno, promovendo a qualidade ambiental das areas
irregulares e respeitando as relacdes sbcio — espaciais existentes;

IV — acOes integradas e complementares das politicas publicas que
promovam melhoria na qualidade de vida para as populacdes que
integram os projetos de regularizacao fundiaria, como geracao de renda,
saude, educacédo e educacao ambiental;



V — aplicacdo das normas pertinentes a regularizacéo de ocupacdes
habitacionais consolidadas de baixa renda localizadas em areas de
preservacao permanente.

Art. 47 Na execucao de programas habitacionais o0 municipio atendera
prioritariamente as demandas definidas por conselho municipal vinculado
as questdes habitacionais.

Art. 48 Os programas de que tratam os Capitulos 11l e IV, do Titulo I,
desta Lei Complementar, se implementam a partir da acéo articulada e
integrada das secretarias de Planejamento e Coordenacéo, Assisténcia
Social, Habitac&o, Desenvolvimento Econdémico, Agricultura, Meio
Ambiente e Servicos Publicos e/ou outras envolvidas com a
especificidade do projeto ou da acao a ser desenvolvida.

CAPITULO V
PROGRAMA DE ACESSIBILIDADE UNIVERSAL AOS ESPACOS DE
CONVIVIO SOCIAL

Art. 49 O Programa de Acessibilidade Universal aos Espacos de
Convivio Social busca a valorizacao dos locais de uso publico e sua
integracao territorial, priorizando o convivio social e a acessibilidade
universal a 0s espacos e aos equipamentos de uso publico.

Art. 50 Na implementacéo do Programa de Acessibilidade Universal aos
Espacos de Convivio Social é adotada como diretriz a promocao da
acessibilidade indiscriminada aos espacos publicos e equipamentos
urbanos, bem como o incentivo a interacdo social.

Art. 51 No atendimento a diretriz referida no Programa de Acessibilidade
Universal aos Espacos de Convivio Social o Poder Publico promovera:

| — eqliidade na oferta de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

Il — acesso indiscriminado, inclusive aos portadores de necessidades
especiais — PNE, aos espacos e equipamentos de uso publico;

lll — viabilizac&o de um sistema de transporte e servi¢os publicos
adequados, que atenda aos interesses e as necessidades da populacao;

IV — justa distribuicdo de equipamentos que promovam a universalizacao
da acessibilidade no territorio;

V — projetos e acdes especificos para o resgate, a requalificacdo cultural
e ambiental e a utilizacdo dos espacos publicos.

VI — Elaboracé&o de legislacdo especifica que compete a garantia dos
direitos dos pedestres e das pessoas com restricado de mobilidade, de
circular na cidade com seguranca e conforto.



CAPITULO VI

PROGRAMA DE APOIO A PARCERIAS QUE INTEGREM O
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO AOS INTERESSES DO
DESENVOLVIMENTO SOCIO-ESPACIAL

Art. 52 O Programa de Apoio a Parcerias que Integrem o
Desenvolvimento Econémico aos Interesses do Desenvolvimento Socio —
Espacial objetiva & promocao da parceria publico — privada para o
desenvolvimento territorial, e adota a aplicacdo de mecanismos
compensatorios e de ajustamento para os empreendimentos geradores
de impacto, visando a promocao e a justa distribuicdo das oportunidades
do desenvolvimento e a valorizacado do bem coletivo acima dos
interesses individuais.

Art. 53 O Programa de Apoio a Parcerias estabelece, como diretriz de
implementacao, orientar as agdes de desenvolvimento econémico
procurando evitar a exclusdo sécio — espacial das populacdes de baixa
renda e das atividades locais.

Art. 54 Na implementac&o do Programa de Apoio a Parcerias, o Poder
Publico promovera:

| — definic&o de critérios especiais de avaliacdo para a identificacdo de
locais onde existam ou serdo implantadas atividades de impacto,
remetendo — 0s a necessidade de inclusédo de projetos ao programa;

Il — procedimentos institucionais para sua implementacéo;

lIl — definicdo de mecanismos e instrumentos para a negociacgao,
participacdo e promocao de acordos que defendam os interesses
coletivos;

IV — utilizac&do dos instrumentos de operacdes urbanas consorciadas e
consorcio imobiliario;

V — cooperagao entre 0s governos, iniciativa privada e demais setores da
sociedade, direcionando o processo de urbanizacgao e transformacao do
territério para o atendimento do interesse social;

VI — isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na
promocéo de empreendimentos e atividades relativas ao processo de
urbanizacéo, atendido o interesse social;

VIl — justa distribuicdo de beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacéo e de transformacé&o do territorio.



Art. 55 Os programas de que tratam os Capitulos V e VI se implementam
a partir da acdo articulada e integrada das secretarias de Planejamento e
Coordenacéao, Desenvolvimento, agricultura, Meio Ambiente e Servicos
publicos, e da Fundacé&o Cultural, ou outros envolvidos com a
especificidade do projeto.

CAPITULO VII ) )
PROGRAMA DE DEFINICAO DE AREAS DESTINADAS A ATIVIDADES
ECONOMICAS EM AREAS DE EXPANSAO TERRITORIAL

Art. 56 Este programa busca a organizacéo das atividades produtivas do
municipio através da definicdo de areas para a sua implantacéo e
expanséao, promovendo a descentralizagdo do crescimento e a sua
distribuicdo, de forma diversificada e equilibrada no territorio,
minimizando as diferencas entre as localidades.

Art. 57 O programa se implementa atendendo as seguintes diretrizes:

| — preservacao do patrimdnio ambiental e a qualificacdo da paisagem;

Il — melhor utilizacdo dos potenciais ambientais, sociais, econémicos e
fisico — espaciais para a expansao das atividades produtivas;

lll — integracao territorial e descentralizacao das oportunidades de
desenvolvimento;

IV — otimizacdo dos imaoveis territoriais subutilizados ou néo utilizados,
gue encontram — se providos de infra — estrutura;

V — estimulo as atividades produtivas em nucleos populacionais;
VI — integracado das atividades econdémicas no territorio.

Art. 58 No atendimento as diretrizes o Poder Publico promovera:
| — identificacdo de areas potenciais adequadas a instalacdo de
atividades produtivas;

Il — elaboracao de planos e projetos que proporcionem a estruturacao e
implementacéo da infra — estrutura para o desenvolvimento de atividades
de producao econdmica;

lIl — aplicacdo de mecanismos indutores que viabilizem parcerias entre
setores publicos e privados e proporcionem incentivos aos usos previstos
para a ocupacao territorial e a producéo da cidade.

CAPITULO VI )
PROGRAMA DE REESTRUTURACAO URBANA



Art. 59 O programa busca a reestruturacao e a qualificagao de bairros,
periferias e agrupamentos urbanos que se encontram com infra —
estrutura inadequada ou carentes de atividades econdmicas e servigos
publicos, e se implementara através de:

| —implantacédo de Eixos de Descentralizacado de Desenvolvimento,
lineares e polares, que promovam a descentralizacdo do
desenvolvimento;

Il — distribuicdo equanime dos servigos, equipamentos publicos urbanos
e comunitarios e atividades que promovam o acesso aos beneficios da
cidade;

lll — otimizacdo da densidade urbana adequada a infra — estrutura e aos
usos nos diversos setores da cidade;

IV — aproveitamento da infra — estrutura instalada para a implantacao de
atividades econdmicas.

Art. 60 No atendimento as diretrizes do programa o Poder Publico
promovera:

| — acdes indutoras a descentralizacdo, objetivando o melhor
aproveitamento da infra — estrutura instalada;

Il — implantacao de infra — estrutura que proporcione o desenvolvimento
descentralizado direcionado para as areas com deficiéncia de atividades
econdmicas;

lll — projetos e agdes indutoras que visem a ocupacgao habitacional das
areas centrais e de outras onde ha predominancia de atividades de
producdo econbmica,

IV — acdes para a estruturacdo dos setores mais carentes, atraves de
projetos que promovam a sua qualificacéo.

CAPITULO IX
PROGRAMA DE ORDENAMENTO DO DESENVOLVIMENTO DAS
AREAS DE PRODUCAO PRIMARIA

Art. 61 Este programa objetiva promover o desenvolvimento,
fortalecimento e ordenamento da producéo primaria, com identificacao,
integracao, inclusdo de suas potencialidades naturais, culturais, étnicas,
turisticas e econdmicas ao contexto de cidade e do territorio observado:



| — integracdo e desenvolvimento de atividades de producdo econdémica
gue proporcionem o melhor aproveitamento dos potenciais naturais e
culturais do municipio;

Il — ordenamento e diversificacdo das atividades econdmicas produtivas
em funcao da aptidao do solo, potenciais naturais e dos elementos
estruturados do territorio, priorizando as atividades de producéo de
alimentos, associativas e cooperativas;

lIl — reconhecimento e definicdo das localidades rurais estratégicas,
direcionando servi¢os e programas de infraestrutura e fortalecimento das
atividades locais, melhorando o atendimento para a populagéo residente
nas areas de influéncia;

IV — integracao e valorizacdo das comunidades rurais existentes e suas
caracteristicas socioculturais;

V — ordenamento dos usos e das atividades econémicas nos lagos
naturais, acudes, represas artificiais e margens dos rios municipais, com
priorizacéo para a preservacédo ambiental, o desenvolvimento de
atividades agrofamiliares, sendo permitido, de forma controlada,
atividades de pesca, piscicultura, turismo, lazer e usos residenciais
urbanos na forma de condominios horizontais e chacaras de lazer e
recreio, conforme a legislacéo federal;

VI — criagcdo de mecanismos que visem a organizacao dos produtores
rurais e a comercializacéo direta do produtor para o consumidor,
melhorando o sistema de abastecimento municipal. Com incentivo a
producédo agricola e a comercializacdo de produtos agroecoldgicos;

VIl — elaboracéo de estudos e levantamentos para a criagao de cinturdes
verdes no entorno da &rea urbanizada, com o objetivo de producao
sustentavel de alimentos agroecoldgicos;

VIIl — parcerias com organizacdes que atuam com pesquisas, visando
orientar os produtores a promoverem o aproveitamento adequado dos
recursos naturais, associados aos critérios de preservacdo ambiental,
implementando um modelo de producéo agropecuaria que repercuta em
beneficio para a populacéo;

IX — articulagdo entre os sistemas de infraestrutura rural, assisténcia
técnica, comercializacao e fiscalizacéo fitossanitaria;



X — estabelecimento de critérios para a implantacéo de atividades
turisticas, recreativas e culturais na zona rural, respeitando o modulo
minimo e considerando os impactos ambientais decorrentes;

XI — diversificacdo das atividades produtivas;

XII — incentivo e apoio as atividades da producao priméaria ligadas ao
agronegocio;

XIII — incentivo e apoio para a preservacao das praticas tradicionais de
manejo na criacdo extensiva de gado, desenvolvidas desde o século
XVIII nos campos nativos da Coxilha Rica;

XIV — incentivo e apoio a preservacao da pratica cultural utilizadas desde
o século XVIII, para a renovacéo anual das pastagens dos campos
nativos, utilizando-se a queima controlada, de acordo com as normas
estabelecidas na legislacédo vigente.

Art. 62 No atendimento as diretrizes o Poder Publico promovera:

| — 0 desenvolvimento de agdes e programas que possibilitem a
permanéncia da populacéo e a diversificacdo das atividades produtivas
em areas rurais, prioritariamente através da organizacado de cooperativas
e da acao publica integrada e planejada;

Il — o ordenamento do uso e das atividades econdmicas rurais, com
especial énfase a exploracdo sustentavel de arvores e campo nativo,
florestamentos e reflorestamentos de vegetacao exodtica e nativa,
recursos hidricos e de mineracdo, com a priorizacéo para as atividades
produtivas agricolas de caracteristicas familiares;

lIl — o0 estabelecimento de critérios e acdes para a urbanizacdo de areas
localizadas no meio rural, garantindo a transformacé&o equilibrada e
equanime das localidades, para os casos previamente analisados por
comissfes tematicas e submetidos a aprovacdo do Conselho Municipal
de Desenvolvimento Territorial - CMDT;

IV — criar programas para melhorar a qualidade de vida das familias que
vivem no campo, aproveitando as potencialidades locais para a geragao
da renda familiar rural;

V — a identificacdo e valorizacdo e incentivo para exploracdo das areas
com potencial turistico;



VI — acOes desburocratizantes e incentivadoras de apoio as edificacdes
novas e/ou a regularizar no meio rural;

VII — fornecimento de mudas de arvores nativas para a recuperacao das
matas ciliares e recuperacédo das areas degradadas;

VIII = 0 municipio, sempre que possivel, e no que couber, priorizara a
contratacdo de produtos e servigos de empresas ou organizacoes
constituidas nas respectivas localidades ou comunidades rurais, onde as
acOes serdao desenvolvidas como forma de valorizagdo comunitaria.

CAPITULO X i
PROGRAMA DE REESTRUTURACAO DE LOCALIDADES RURAIS EM
POSICAO GEOGRAFICA ESTRATEGICA

Art. 63 Este programa objetiva reconhecer e identificar localidades rurais
em desenvolvimento e posicao geografica estratégica, direcionando
politicas e programas para a reestruturacdo das mesmas e o
fortalecimento das atividades locais, melhorando o atendimento para a
populacéo residente nas areas de influéncia.

Art. 64 Na implementacéo do programa o Poder Publico promovera o
fortalecimento destas localidades através da implantacédo de elementos
gue propiciem sua estruturacao, tais como: escolas, postos de saude,
atividades comerciais, associacées comunitarias, pontos de integracéo
do transporte coletivo, atividades de turismo, espagos para o convivio
social e comunitario, equipamentos publicos, entre outros.

Art. 65 Os programas de que tratam os Capitulos VII, VIII, IX, X, se
implementam a partir da agao articulada e integrada das secretarias de
Planejamento, Desenvolvimento, Agricultura, Servi¢os publicos e Meio
Ambiente, Educacéo, Saude e da Fundacéo Cultural, ou outros
envolvidos com a especificidade do projeto ou da acao a ser
desenvolvida.

CAPITULO XI i
PROGRAMA DE IMPLEMENTACAO DE PASSEIOS E CICLOVIAS

Art. 66 Este programa possibilita uma nova forma de conexao territorial e
promove o atendimento das demandas existentes referentes a
mobilidade, proporcionando as seguintes oportunidades:

| — novas alternativas para o deslocamento aos locais de trabalho e a
melhoria, ampliac&o e requalificacdo das existentes;

Il — qualificacéo da paisagem;

lll — integracéo do sistema de circulacdo aos elementos do patrimonio
natural;



IV — criacdo de espacos destinados ao lazer e ao convivio social;
V — seguranca e eficiéncia nos deslocamentos;
VI — diminuicdo do consumo de energia e da poluicdo atmosférica;

VIl — adotar ou priorizar sistema de pavimentacdo que nao
impermeabilize o solo, permita reutilizacdo e mesmo materiais reciclados.

Art. 67 Na implementac&o do programa o Poder Publico promovera:

| — estudos de identificacdo dos locais passiveis de implantacdo de
ciclovias e da priorizacao de implantacao, melhoria e requalificacéo de
passeios;

Il — desenvolvimento de projetos e agcdes necessarias para a execugao
das rotas;

lll — acbes permanentes para a valorizagéo cultural da modalidade.

Paragrafo Unico. O programa basico de ciclovias esta representado no
mapa Anexo Il da presente Lei Complementar. O programa de passeios
sera definido dentro das areas de planejamento pela priorizacao das
comunidades.

CAPITULO XlI )
PROGRAMA DE INTEGRACAO DO TRANSPORTE COLETIVO

Art. 68 Este programa visa a otimizacéo e a eficiéncia no atendimento do
sistema de transporte coletivo do municipio aos diferentes espacos
territoriais existentes, através da reorganizacao dos fluxos e da relocacéo
do terminal de transbordo que integre o transporte e possibilite a
reestruturacéo do entorno.

Art. 69 O programa estabelece como diretrizes para a implementacéao:

| — mobilidade e acessibilidade universal no territorio;

Il — integracao do sistema de circulacdo as diferentes regides do
municipio;

lll — qualidade do atendimento a populacao;
IV — seguranca, eficiéncia e otimizacéo do transporte coletivo;

V — humanizacéao do sistema de transportes;



VI — reestruturacao de bairros, periferias e localidades territoriais;
VII — tarifa justa e condizente com as caracteristicas sociais e territoriais;

VIIl — adequacéo do sistema viario com a priorizacao do transporte
coletivo;

IX — implantacdo de mobiliario urbano adequado as necessidades da
populacéo.

Art. 70 No atendimento as diretrizes do programa o Poder Publico
promovera:

| — reorganizacao do sistema de transporte coletivo através da relocacao
do terminal de transbordo e linhas alimentadoras;

Il — reordenacé&o dos fluxos conflitantes;

lll — adequacao do sistema viario através da priorizacao do transporte
coletivo;

IV — permanente monitoramento da capacidade do sistema em relacéo a
demanda;

V — agdes planejadas que permitam a otimizagao dos investimentos e a
consequente reducéo dos custos do sistema,;

VI — implantacdo de mobiliario urbano adequado;

VIl — manutencéo, recuperacao ou pavimentagcao de todas as vias dos
trajetos de transporte coletivo.

CAPITULO Xl
PROGRAMA DE CONTROLE DO TRANSPORTE DE CARGAS EM
VIAS MUNICIPAIS

Art. 71 Este programa busca a identificagdo dos principais fluxos do
transporte de cargas no municipio e remete a uma regulamentacao
através de critérios que garantam o adequado abastecimento e
escoamento da producao, a conservacgao das vias municipais, a
acessibilidade territorial e a seguranca dos usuarios e da populagéao
local.

Art. 72 Os programas de que tratam os Capitulos XI, XIlI, XIII, XIV, se
implementam a partir da acdo articulada e integrada das Secretarias de
Planejamento e Obras, Desenvolvimento Econdmico, Agricultura,



Servicos publicos e Meio Ambiente, ou ainda outros envolvidos com a
especificidade do projeto ou da acdo a ser implementada.

CAPITULO XIV
PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DAS BACIAS HIDROGRAFICAS E
DOS POTENCIAIS HIDRICOS

Art. 73 Este programa objetiva a implantacéo de um sistema de gestéao
para a conservagao dos potenciais naturais do municipio, em especial os
mananciais de abastecimento de agua potavel e as reservas de agua
subterranea, definindo as bacias e sub-bacias hidrograficas como
unidades territoriais de gestéao.

Art. 74 Para a implementacdo deste programa o Poder Publico
encaminhara as seguintes acoes:

| — identificacdo das atividades existentes na bacia de captacédo de agua
potavel,

Il — promocéo de politicas e aplicacdo de mecanismos que visem a
recuperacao e conservacao dos recursos naturais;

lll — definicdo de critérios para a delimitacdo de unidades territoriais que
possibilitem o uso do solo adequado as caracteristicas territoriais do
local;

IV — adocdo de parametros minimos que garantam a qualidade ambiental
local, em especial a cobertura vegetal de espécies nativas;

V — identificacdo, monitoramento e o controle dos pocos de extracao de
agua subterranea,;

VI — criagdo do plano paisagistico ambiental urbano;

VII — definicdo de critérios para exploracdo de potencial hidrico na
geracao de energia;

VIIl — adocao de parametros minimos, que garantam a qualidade do
ambiente local, os acessos, a recuperacdo econdmica da populacao
envolvida.

IX — O municipio criara programas de incentivo a protecdo das nascentes
de agua e a recuperacao das matas ciliares.

X — Identificacéo, reconhecimento e mapeamento da situacdo ambiental
dos recursos hidricos do municipio, em especial dos cérregos e rios



localizados em areas urbanas consolidadas a fim de promover a sua
reestruturagéo e qualificagdo ambiental.

8 1° As empresas que pretenderem explorar os recursos hidricos
deverdo ter registro no municipio e deverao fazer as acoes de insercoes
comunitarias e planos de a¢des para todo o processo.

8 2° O municipio deveré celebrar acordos ou convénios com 0s
municipios abrangidos pela sub-bacia de contribuicdo ao ponto de
captacéo de abastecimento com o objetivo de tornar eficazes as acdes
de conservacgéo.

CAPITULO XV
PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DE RESIDUOS SOLIDOS E
LIQUIDOS

Art. 75 Este programa institui um processo de gerenciamento dos
residuos sélidos e liquidos produzidos no Municipio, e objetiva a
conservacao ambiental e o seu melhor aproveitamento, a través das
seguintes acgoes:

| — educacao e conscientizacdo ambiental para todos os segmentos da
populacéo;

Il — adequada triagem e acondicionamento dos residuos;

lIl — coleta seletiva eficiente e de abrangéncia em todo o territorio
municipal;

IV — transporte adequado e apropriado;

V — destinacao final ambientalmente sustentavel, através do
reaproveitamento dos elementos passiveis de reutilizacéo e do
acondicionamento adequado dos residuos organicos e nao-reciclaveis;

VI — criacao de atividades econdémicas que proporcionem o
desenvolvimento social do municipio através do melhor aproveitamento
dos materiais descartados;

VIl — estimulo a alternativas que garantam o tratamento adequado dos
residuos liquidos;

VIII — elaboracéo de campanhas educacionais para promover a
conscientizacdo da populacéo neste programa.

CAPITULO XVI



PROGRAMA DE REQUALIFICACAO AMBIENTAL DE CORREGOS
URBANOS

Art. 76 Este programa visa identificar e reconhecer a situacdo ambiental
dos corregos localizados em areas urbanas consolidadas, e direciona
para um processo de reestruturacao e qualificacdo ambiental dos
elementos naturais existentes atraves das seguintes acoes:

| — regularizacéo fundiaria de areas de ocupacao habitacional
consolidada em &reas de preservacdo permanente e a recuperacao de
caracteristicas naturais do local, mediante a aplicacdo dos instrumentos
€ mecanismos previstos neste PDDT;

Il — qualificacdo ambiental e valorizacéo da paisagem;

lll — integracdo do desenvolvimento urbano aos elementos do patrimonio
ambiental do municipio;

IV — criagcdo de caminhos alternativos de conexao espacial urbana;

V — implantacado de incentivos que promovam a preservacgao e a
conservacao ambiental;

VI — definicao e aplicacdo de mecanismos especiais para a
regulamentacéo urbana;

VII — criagdo de mecanismos fiscalizadores para as ac¢des de poluicao e
degradacao dos potenciais hidricos do municipio;

VIl — monitoramento ambiental dos recursos hidricos.

§ 1° A definicdo espacial das areas de que trata o caput, estdo definidas
no anexo VIII.

§ 2° O mapeamento destas areas identificara as APP’s definidas nos
projetos ja aprovados de parcelamento do solo, mas para efeito de
tratamento e planejamento sera definido a distancia minima de 15,00 m
(quinze metros) de cada margem, dentro da area consolidada definida
nos mapas, anexo VI, IX e X.

8 3° Nas areas sem demarcacao no mapa de area consolidada, aplicar-
se-a distancia minima sera de 30,00 m (trinta metros) de cada margem.

8 4° As ampliacdes de edificagcbes existentes e as edificacbes novas nao
poderdo ocupar Areas de Preservacdo Permanente nem Areas Verdes



definidas em loteamentos e condominios.

CAPITULO XVII
PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DAS ATIVIDADES DE IMPACTO

Art. 77 Este programa tem como objetivo instituir um processo de
identificacéo, classificacdo, regulamentacéo e fiscalizacédo para as
atividades que produzem impactos no espaco territorial do municipio e
para aquelas que desejam instalar — se, estabelecendo formas de
monitoramento e aplicando os competentes estudos de impacto e
medidas mitigadoras para a minimiza¢ao ou a solucéo dos conflitos
causados.

§ 1° Com especial énfase ao cuidado com areas de recarga do Aquifero
Guarani e de Arenito Botucatu, que estardo inclusas nas Areas Especiais
de Interesse Ambiental e Areas de Reduc&o de Impacto nestas areas.

8 2° Os impactos ambientais de empreendimentos serdo analisados pelo
Conselho de Desenvolvimento Territorial - CMDT e pelo Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente — CONDEMA, conjuntamente,
que definirdo diretrizes especificas para mitigacdo dos mesmos.

8 3° Os impactos sociais de empreendimentos serdo analisados pelo
CMDT ouvido e se necessario outros Conselhos e Secretarias Municipais
ligadas a area em questao.

CAPITULO XVIII )
PROGRAMA DE REQUALIFICACAO DA PAISAGEM URBANA E
NATURAL

Art. 78 Este programa visa a requalificacdo da paisagem urbana e
natural, através da preservacéo das areas existentes qualificadas e da
redescoberta de areas e ambiéncias territoriais com potencial de uso
para a coletividade, proporcionando a melhoria da qualidade de vida da
populacao residente, principalmente em ambientes urbanos.

§ 1° As areas de requalificacéo ser&o definidas dentro das Macro Areas
de Planejamento.

§ 2° As Areas Sujeitas a Inundacgdo — ASI, estdo demarcadas no mapa
anexo IV A e IV B desta lei, podendo sofrer atualizagéo técnica.

§ 3° Os terrenos dentro destas areas ndo sdo passiveis de construcao
nova ou de ampliacdes, abaixo da cota de inundacao. Serao permitidas
edificac6es em que o pavimento habitavel se encontre acima da cota de
inundacéao.



8§ 4° A area de pilotis podera ser edificada, em no maximo 20% de sua
area total, sendo de uso exclusivo para acessos ao pavimento habitavel.

§ 5° Estas areas serdo expandidas e/ou redefinidas conjuntamente com
a edicdo do Programa de Resiliéncia Urbana.

Art. 79 Na implementacéo do programa séo adotadas as seguintes
diretrizes:

| — promocéo da qualidade de vida através da valorizacdo ambiental dos
parques e espacos naturais;

Il — interrelac@o sustentavel entre os espagos urbanizados e o ambiente
natural;

lIl — adequado aproveitamento dos potenciais naturais e culturais do
municipio, promovendo a conservacao ambiental e a qualificacao da
paisagem.

IV — Promover a protecéo dos trechos de recarga do Aquifero Guarani,
com a criacdo de foruns e de marco regulatério nesta protecéo;

V — Elaboracédo de programa de captacéo e uso de aguas pluviais em
edificacdes. As edificacbes novas acima de 500,00 m? de projecao de
cobertura e edificagdes comerciais ou multifamiliares deverao aprovar e
executar sistemas de captacdo de agua de chuva, com uso ou néo.
Quando ndo houver reuso, sera servico ambiental de retardo de
lancamento pluvial na rede publica de drenagem. Devera usar como
calculo modelo alemé&o e Rippl, o que for menor.

Art. 80 No atendimento as diretrizes o poder publico promovera:
| — revitalizacdo de areas existentes com potenciais de qualificacéo
ambiental;

Il — implementacdo de parques e pracas qualificados ambientalmente,
direcionados ao lazer, ao convivio social e atividades culturais e
esportivas;

lll — integracao entre os diferentes espacos abertos através de linhas de
conectividades, compreendidas como ciclovias ou pistas de caminhada
gue proporcionem caminhos e formas alternativas de deslocamentos
urbanos;

IV — mecanismos que incentivem a conservacédo ambiental;



V — avaliar, criando restrices a ocupacao das areas sujeitas a
inundacdes nos rios e corregos urbanos. Havendo necessidade e em
acao conjunta com a Defesa Civil do Municipio, promover a desocupacao
e a recuperacio e protecdo das Areas Sujeitas & Inundagdes — ASI.

CAPITULO XIX ) )
PROGRAMA DE REVITALIZAGAO E REQUALIFICACAO DE ESPACOS
URBANOS ESTRATEGICOS

Art. 81 Este programa busca a identificacéo e a requalificacéo de
espacos urbanos que encontram-se abandonados, subutilizados ou
degradados, e direciona acodes e projetos que possibilitem a sua
recuperacao, transformando — os em espacos de uso publico e
promovendo a criagcdo de novas oportunidades de desenvolvimento
econdmico, cultural, turistico e humano, contribuindo dessa forma com a
reestruturacéo da cidade e das localidades do entorno.

Art. 82 O programa se implementa a partir das seguintes diretrizes:

| — requalificacéo da paisagem urbana;ll — melhoria da qualidade de vida
da populacao, através da qualificacdo da paisagem e da viabilizacdo de
oportunidades de lazer e desenvolvimento de atividades de producédo
econdmica;

lll — recuperacgao e otimizacao das areas subutilizadas;
IV — valorizacdo das identidades e simbologias locais;
V — criacao de novas identidades culturais;

VI — otimizac&o da infra — estrutura instalada.

Art. 83 No atendimento as diretrizes o Poder Publico promovera:
| — projetos de revitalizacdo e requalificacéo desses locais, direcionando
— 0S para o uso da coletividade;

Il — utilizac&o de instrumentos indutores e viabilizacdo de parcerias para
a promocao de projetos e acOes de revitalizagcdo desses espacos;

lIl — reestruturacao e melhoria da infra — estrutura urbana para o
desenvolvimento social local;

IV — identificac@o e incorporacao de novos locais e elementos a serem
revitalizados a partir da analise de comissdes técnicas especiais;

V — acdes para a recuperacao de identidade s culturais;



VI — definicdo dos espacos estratégicos e indicacdo de novos locais que
serdo objeto de projetos especiais integrados ao programa através do
Sistema de Planejamento Territorial e Gestdo Democratica — SPTGD.

Paragrafo unico. Este programa esta Representado no mapa Anexo | da
presente Lei Complementar. As areas de revitalizacao e requalificacéo
serdo definidas dentro das Macroareas de Planejamento.

CAPITULO XX
PROGRAMA DE RESGATE DO PATRIMONIO CULTURAL DO
MUNICIPIO

Art. 84 Este programa promove a identificacdo de potencialidades e o
resgate e a valorizagéo do patriménio cultural — material e imaterial do
municipio, objetivando a preservacgao e o desenvolvimento dos espacos
diversificados culturalmente e etnicamente, proporcionando a integracao
da populacao, especialmente das regides mais carentes da cidade
através da criacao, producéo e usufruto de bens culturais.

§ 1° Entende — se por patrimdnio material, as expressoes e
transformacdes de cunho histdrico, artistico, arquitetdnico, paisagistico e
urbanistico.

§ 2° Entende — se por Patriménio Imaterial do Municipio os
conhecimentos e modos dos “saberes e fazeres” identificados como
elementos pertencentes a cultura comunitéria, os rituais e festas, a
religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida social, bem
como as manifestagdes literarias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas.

Art. 85 O programa se implementa a partir das seguintes diretrizes:
| — valorizacao das potencialidades turisticas, do patriménio natural e
cultural do territorio;

Il — incentivo ao desenvolvimento de atividades culturais que
proporcionem a integracéo social em localidades rurais;

lll — valorizacdo da diversidade cultural e étnica ho municipio;

IV — apoio a movimentos e manifestacdes culturais que contribuam para
a qualidade da vida e para a pluralidade da cidade.

Art. 86 No atendimento as diretrizes o Poder Publico promovera:
| — incentivo ao desenvolvimento e a preservacao destas localidades,
através da criacao de rotas que viabilizem a interligacao territorial;



Il — acbes que identifiquem as potencialidades locais e promovam a
criacdo de rotas culturais gastrondémicas, turisticas, étnicas e ambientais;

lll — acdes e projetos de incentivo ao desenvolvimento de atividades
culturais promotoras da integracéo social nas localidades rurais;

IV — identificacéo e definicdo de formas de incentivos para a promogao e
divulgacéo de roteiros turisticos estabelecidos a partir de parcerias com
proprietarios locais e investidores privados.

CAPITULO XXI )
PROGRAMA DE QUALIFICACAO DE ELEMENTOS CULTURAIS E
ESPACOS DE ENTORNO

Art. 87 Este programa tem como objetivo a identificagcao dos elementos
do municipio que possuam valor simbdlico e representem identidades
culturais do local, assim caracterizados como elementos ou conjunto de
elementos naturais representativos, edificacfes histéricas ou referenciais
e demais elementos construidos pela acdo do homem, direcionando para
a valorizacao desses locais através das seguintes acoes:

| — pesquisa e catalogacao desses elementos;

Il — incorporacéo desses elementos em politicas de reestruturacao e
revitalizacdo dos espacos onde se encontram instalados;

lIl — recuperacao dos elementos degradados e a qualificacéo da
paisagem existente;

IV — identificacdo e classificacdo dos elementos de valor cultural,
direcionando acdes para a qualificacdo destes espacos.

V — Os imoveis localizados no espaco entorno de edificacdes e imoveis
tombados, receberéo diretrizes especificas em funcao de projetos de
alteracao de uso, construcao, restauro ou reforma, em reunido conjunta
dos Conselhos Municipais de Desenvolvimento Territorial (CMDT) e do
Patrimoénio Cultural (COMPAC), ouvidos os interessados e entidades
ligadas a patrimonio e cultura.

VI — Reviséo da Lei de Tombamento, bem como da composicao e
atribuicbes do COMPAC.

VII — Propor mecanismos de incentivos fiscais adequados aos iméveis e
objetos deste programa, ouvido o CMDT.



Paragrafo unico. O tombamento de imoOveis urbanos e rurais devera ter
anuéncia dos 6rgdos competentes.

Art. 88 Os programas de que tratam os Capitulos XV, XVI, XVII, XVIII,
XIX, XX, XXI e XXII se implementam a partir da acéo articulada e
integrada das secretarias de Planejamento e Obras, Desenvolvimento,
Agricultura, Servigos Publicos e Meio Ambiente, Educacao e da
Fundacéo Cultural ou ainda, outros envolvidos com a especificidade do
projeto ou da acéo a ser desenvolvida.

CAPITULO XXI| ) )
PROGRAMA DE RECUPERAGAO DA VALORIZAGAO URBANA

Art. 89 Este programa promove a recuperacéo da valorizagéo urbana de
imoveis e propriedades, resultante da acao e da regulacéao publica,
aplicando os instrumentos urbanisticos e demais mecanismos de gestao,
tais como:

| — outorga onerosa do direito de construir em areas definidas nesta lei;

Il — exigéncia de contribuicdo de melhoria decorrente de obras e acdes
gue tenham proporcionado melhorias e a valorizagéo do local;

lIl — IPTU progressivo no tempo em propriedades territoriais e edificacdes
gue ndo cumprem sua funcao social.

Art. 90 O programa se implementa pela aplicacao dos instrumentos
previstos, com o objetivo de ordenar a ocupacao territorial € promover a
justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizacéao e transformacao d o territério.

Paragrafo Unico. Para o atendimento aos objetivos do programa o Poder
Publico promovera:

| — aplicacao, controle e monitoramento dos instrumentos previstos neste
PDDT, especialmente as operagdes urbanas consorciadas, a
transferéncia do direito de construir, a outorga onerosa do direito de
construir, o direito de superficie, o Fundo de Municipal de
Desenvolvimento Territorial - FMDT e os instrumentos de regularizacéo
fundiaria;

Il — planejamento da distribuicdo e monitoramento da aplicacdo dos
recursos do FMDT;

lIl — integracao do planejamento municipal, da elaboracao do plano
plurianual, das diretrizes orcamentarias e do orgcamento anual as
diretrizes e prioridades contidas neste PDDT, em relacdo as acfes



redistributivistas.

CAPITULO XXlIl B
PROGRAMA DE INTEGRACAO REGIONAL

Art. 91 Este programa tem como principal objetivo fomentar agdes que
promovam o desenvolvimento equilibrado entre os Municipios da regido
de influéncia de Lages, implementando um processo de planejamento
municipal e gerenciamento integrados, com politicas de desenvolvimento
regional que orientem as acOes para o fortalecimento equanime dos
municipios, a conservagao dos potenciais naturais e a minimizacao dos
conflitos sociais decorrentes do desenvolvimento.

Art. 92 Para a realizacdo dos seus objetivos o programa se utilizara das
seguintes acgoes:

| — monitoramento do desenvolvimento regional através de indicadores
gue demonstrem a realidade atual e as tendéncias do crescimento;

Il — articulacéo entre 6rgdos governamentais, ndo — governamentais e
sociedade civil, com o objetivo de proporcionar o debate sobre temas e
guestdes do desenvolvimento territorial regional e suas consequéncias
benéficas ou nocivas a regido e ao ambiente natural,

lIl — incorporacao e criacao de politicas integradas entre os Municipios,
para a promocao da preservacao, da conservacao do ambiente natural e
do desenvolvimento econdmico e social.

CAPITULO XXIV \ )
PROGRAMA DE INCENTIVO A PARTICIPACAO DA COMUNIDADE NA
GESTAO DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 93 Este programa tem como objetivo viabilizar a participacédo da
comunidade em canais de debates que tratem das questdes de
desenvolvimento territorial do municipio, instalando um processo
permanente para a participacédo da sociedade civil e das entidades
representativas da sociedade.

Art. 94 O programa se implementara atraves de:

| — Criacdo de um férum de debates territorial, vinculados ao CMDT,
formado a partir das regifes geograficas de planejamento, definidas
neste PDDT e representadas no mapa anexo | e Il desta lei
complementar,

Il — participacao da sociedade civil e das entidades representativas no
Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial - CMDT;



lIl — implementacdo de mecanismos de participacdo da sociedade tais
como leis de iniciativa popular, referendos, plebiscitos, audiéncias
publicas, seminarios e conferéncias municipais.

Paragrafo unico. Os conselhos, comités e férum, nos termos do art. 43
da Lei Federal n® 10.257/2001, seréo integrados por representantes da
sociedade civil e do poder publico e terdo carater consultivo das politicas
publicas municipais, inclusive em relacdo a elaboracédo do Plano
Plurianual, da Lei de Diretrizes Or¢camentarias e do Orcamento Anual,
resguardadas as competéncias constitucionais dos Poderes Executivo e
Legislativo.

CAPITULO XXV )
PROGRAMA DE REORGANIZAGCAO ADMINISTRATIVA ENTRE OS
ORGAOS GOVERNAMENTAIS

Art. 95 Este programa busca a articulagao entre os departamentos
governamentais para a implantacao de acdes coordenadas e integradas
gue promovam o desenvolvimento municipal adequado as diretrizes de
ordenamento territorial expressos neste PDDT.

Art. 96 O programa se implementa através das seguintes acdes:

| — participagao integrada e coordenada dos departamentos
governamentais na implementacao do PDDT — LAGES;

Il — integracéo de politicas e acdes planejadas e coordenadas que
promovam o desenvolvimento equilibrado do municipio;

lll — adequacao da gestédo orcamentéria as diretrizes de desenvolvimento
territorial definidas neste PDDT;

IV — criacdo de um grupo de carater multidisciplinar para o
acompanhamento e avaliagcado do desenvolvimento territorial do
municipio.

CAPITULO XXVI i )
PROGRAMA DE MONITORAMENTO, AVALIACAO E APLICACAO DAS
DISPOSICOES DO PDDT

Art. 97 Este programa institui um processo permanente, dinamico e
atualizado para o acompanhamento e avaliacdo do desenvolvimento
territorial do municipio, e se implementa atraves das seguintes acoes:

| — criagcdo de um sistema de monitoramento definido a partir de critérios
técnicos e cientificos que analisem o territorio e sua transformacao;
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Il — efetivacéo de canais de comunicac¢do entre 0 governo e a sociedade
civil, com o objetivo de absorver e direcionar as informacdes geradas
pela populacéo, referentes a transformacéao das localidades territoriais do
municipio;

lIl — aplicacdo de mecanismos para o cumprimento das determinacoes
previstas neste PDDT.

CAPITULO XXVl
PROGRAMA DE IMPLEMI%NTACAO E GERENCIAMENTO DO
SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS TERRITORIAL

Art. 98 Este programa visa a implantacédo do Sistema de Informacdes
Geogréficas Territorial —- GEOLages, através do desenvolvimento de
tecnologia de geoprocessamento interligada a uma base cartogréafica
municipal unificada e associada a um banco de dados com informacdes
territoriais referentes as diferentes areas de desenvolvimento do
municipio.

Art. 99 Este programa busca a articulagéo entre produtores e usuarios
das informacdes referentes ao territdrio, estabelecendo critérios que
garantam a qualidade e a acessibilidade dessas informacoes,
subsidiando o SPTGD e as ac¢bes governamentais na identificacao e no
monitoramento do territério e seus elementos de constituicdo, auxiliando
no processo de tomada de decisdes para o desenvolvimento de
programas e acdes coordenadas.

Art. 100 O programa sera implementado através das seguintes acodes:

| — criagdo de uma base cartografica territorial unificada;

Il — implantagdo de um processo permanente, dindmico e atualizado para
a coleta, armazenamento e atualizacdo dos dados referentes ao
desenvolvimento do municipio;

lll — incorporacéo de tecnologia de geoprocessamento para a
implantacao e desenvolvimento do sistema,;

IV — aquisicdo periodica de levantamentos geograficos e materiais
técnicos que representem as caracteristicas territoriais do municipio em
transformacéo;

V — qualificacao técnica profissional para o gerenciamento,
desenvolvimento e atualizacao do sistema.

Art. 101 Os programas de que tratam os Capitulos XXIII, XXIV, XXV,
XXVI e XXVII, se implementam a partir da acao articulada e integrada
das Secretarias de Planejamento e Obras, Desenvolvimento Econdémico,



Agricultura, Financas e Administracdo ou ainda, outros envolvidos com a
especificidade do projeto ou da acao a ser desenvolvida.

TITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 102 O ordenamento territorial € o instrumento de ordenacéo e
inducado do desenvolvimento do Municipio, e considera todas as regides
e suas caracteristicas particulares para o processo de planejamento
territorial adotado por este PDDT.

Art. 103 S&o principios do ordenamento territorial:

| — preservacgao, conservacgao e qualificacdo ambiental,

Il — implantacdo de um Sistema de Planejamento Municipal que promova
o desenvolvimento territorial de forma organizada e equilibrada;

lIl — descentralizacao das oportunidades geradas pela urbanizacéo e
pelas acdes de transformacéao do territorio;

IV — reestruturacao e revitalizacao dos espacos inadequadamente
transformados pela acdo humana,;

V — adequada integracdo entre as pessoas, 0 ambiente natural, os
espacos transformados pela acdo humana e o sistema de producéo de
atividades;

VI — qualificacdo dos espacos de moradia com a adequada integracéo ao
ambiente natural;

VIl — otimizacao do aproveitamento das potencialidades territoriais do
municipio e da infra — estrutura instalada.

Art. 104 O PDDT adota o conceito e a necessidade de integracao
territorial e social entre os distritos, bairros e as diferentes localidades
gue estruturam o espaco territorial do municipio, reconhecendo suas
caracteristicas locais e especificidades no processo de planejamento, e
direcionando ac¢fes que evitem a fragmentacao do territério e a divisdo
sécio — espacial entre grupos e localidades.

CAPITULO | ~
DOS ELEMENTOS DE ESTRUTURACAO DO TERRITORIO

Art. 105 O territério € o espaco geografico do municipio legalmente
constituido e formado pelos elementos a seguir:
| — patrimdnio natural;



Il — sistema de circulacéo;

lIl — atividades de producé&o econdmica,
IV — sistema de relac¢des socio — cultural;
V — elementos fisico — espaciais.

§ 1° O patrim6nio natural é constituido pelos elementos ar, 4gua, solo e
subsolo, fauna, flora e as amostras significativas dos ecossistemas
existentes, indispensaveis a manutencéo da biodiversidade e a protecao
das espécies ameacadas de extincao.

§ 2° O sistema de circulagdo compreende o conjunto de elementos
estruturais do sistema viario, caminhos por onde os agentes de
transformacéo do territorio se transladam e se implantam, originando os
diferentes fluxos de circulacdo que comunicam e desenvolvem o
processo de urbanizacgéo e transformacao territorial, caracterizados e
hierarquizados da seguinte forma:

| — Eixos de Descentralizacéo do Desenvolvimento, organizadas
principalmente através de vias estruturais e coletoras do sistema viério,
gue promovem a conexao e a comunicacgao entre os diferentes setores,
0S espacos abertos e os demais polos de estruturacéo das atividades
econOmicas, induzindo o desenvolvimento das atividades, de forma
organizada e adjacente as Zonas de moradia;

Il — espacos abertos e ambiéncias territoriais estratégicas, que devem ser
utilizados para a qualificacdo urbana e a valorizacao da paisagem
transformada, promovendo a integracao fisico — espacial entre os
diferentes setores;

§ 3° As atividades de producéo econdmica séo responsaveis pelo
crescimento econdmico do municipio e pela geracdo de oportunidades
de desenvolvimento, sendo organizadas através de setores territoriais,
linhas principais do sistema viario e polos de desenvolvimento;

8§ 4° O sistema de rela¢des socio — culturais é constituido pelas diversas
manifestacdes étnicas e culturais do territério, devendo ser observado
para o processo de transformacao dos espacos, priorizando a incluséo
social e a incorporacao destes elementos no desenvolvimento equitativo
e equilibrado do Municipio.



8 5° Os elementos fisico — espaciais compreendem os elementos
construtivos e objetos produzidos pela acdo humana na transformagao
do territorio.

CAPITULO I
DAS DIRETRIZES DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 106 O ordenamento territorial sera implementado atendendo as
seguintes diretrizes:
| — a conservacao e a qualificagcdo ambiental;

Il — democratizacdo do acesso a terra e habitacéo;

lIl — promocé&o da descentralizacédo das oportunidades geradas a partir
da urbanizacao e da transformacéo do territorio, incentivando a
multiplicidade dos usos e a integracéo entre os diferentes setores;

IV — planejamento e integracao das acdes de parcelamento do solo aos
elementos estruturadores do territorio;

V — promocéao da adequada densificacao e otimizac&do dos espacos
urbanos, melhorando o aproveitamento da infra — estrutura instalada,
aumentando a eficiéncia dos investimentos publicos e privados e
viabilizando melhor qualidade de vida para a populagao;

VI — regulamentacéo do uso do solo ha macrozona de producéo primaria
gue priorize o desenvolvimento de atividades do agronegaocio e
agrofamiliares produtivas e incentive a producao agroecoldgica,
diversificada e policultural;

VIl — reconhecimento da existéncia da cidade informal e direcionamento
de politicas que promovam a qualificacao fisico — ambiental dos
assentamentos e a inclusao social da populacéo ao territério legal do
municipio;

VIl — ordenamento do uso e da ocupacéao do solo de modo a minimizar
os diferentes conflitos decorrentes do processo de urbanizacéo e de
transformac&o do territorio;

IX — fomento as politicas de integracéo regional que promovam o
fortalecimento da regido e o desenvolvimento equilibrado entre os
municipios;



X — promocéo da diversificacdo, da multiplicidade de atividades e da
miscigenacgao social no processo de urbanizagéo e desenvolvimento
territorial;

XI — regulamentac&o do uso do solo na macroarea da orla dos rios
priorizando a qualificagcdo ambiental, o desenvolvimento de atividades
produtivas primarias e estabelecendo critérios para a implantacdo de
atividades de lazer e turismo;

XII — direcionamento da malha urbana e do parcelamento do solo
prioritariamente para as Areas Especiais de Urbanizago e Ocupagio
Prioritaria — AEUOP, submetendo os projetos de parcelamento do solo
gue estiverem fora dessas areas para a analise e estudos de viabilidade
urbanistica a serem realizados por comiss@es técnicas e apreciados pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial - CMDT;

Art. 107 A criacao, organizacéo, supressao ou fuséo de distritos, sao
normatizadas pelas legislac6es Municipal, Estadual e Federal
pertinentes.

Art. 108 A criacédo ou diminuicéo de bairros podera ser constituida
através de lei especifica, precedida de audiéncia publica com a
participacdo das comunidades envolvidas.

Paragrafo Unico. A organizacao e a distribuicdo espacial dos
equipamentos publicos urbanos e comunitarios € definida pelas
caracteristicas sociais, ambientais e pela estrutura urbana instalada no
espaco territorial do Municipio, bem como os fluxos de deslocamento da
populacao aos locais de atendimento, independentemente da
composicao existente dos bairros.

CAPITULO 1lI )
DA COMPOSICAO DO TERRITORIO

Art. 109 O espaco territorial do Municipio de Lages é composto por duas
macrozonas, representadas no mapa de ordenamento territorial — Anexo
| desta Lei, e descritas a seguir:

| — Macrozona de Reestruturacéo e Densificacdo Urbana;

Il — Macrozona de Producé&o Primaria.

8 1° A macrozona de reestruturacao e densificacao urbana corresponde
as areas caracterizadas pelo acelerado processo de urbanizacao e
transformacé&o das caracteristicas naturais do territério, onde deve ser
implantado um modelo de ordenamento que promova a reestruturacao e
gualificacao de bairros, periferias e agrupamentos urbanos, viabilizando a



otimizacéo do uso da infra — estrutura e dos investimentos publicos e
privados, através de uma melhor densificacdo da cidade.

8§ 2° A macrozona de producgéo primaria é caracterizada pela prevaléncia
do patriménio ambiental do municipio, pelos ndcleos de agrupamentos
rurais em estruturacao e pelas atividades produtivas ligadas ao
agronegécio e a producéo agrofamiliar primaria.

Art. 110 As macrozonas possuem padrdes e caracteristicas especificas
gue permitem uma leitura mais aproximada dos elementos de
estruturacao do territorio, e sédo constituidas pelas unidades territoriais a
seqguir:

| — macroareas;

Il — eixos de desenvolvimento;

lll — unidades ambientais;

IV — unidades de conservacao;

V — unidade industrial;

VI — &reas especiais.

Secéo Unica

Das Macrozonas

Art. 111 A Macrozona de Reestruturacao e Densificacdo Urbana é
formada pelas macroareas e demais unidades territoriais a seguir:
| — Macroarea de Moradia — MAM;

l.1. Zona de ocupacgao comercial consolidada — ZOCC
|.2. Zona Residencial Exclusiva 1 - ZRE -1

|.3. Zona Residencial Exclusiva 2 — ZRE — 2

l.4. Zona Residencial Exclusiva 3 — ZRE — 3

1.5. Zona Residencial Predominante 1 — ZRP — 1

|.6. Zona Residencial Predominante 2 — ZRP — 2

|.7. Eixos de Descentralizacdo de Desenvolvimento 1 — EDD-1



1.8. Eixos de Descentralizacdo de Desenvolvimento 2 — EDD-2
1.9. Zona de Ocupacéao Industrial Consolidada — ZOIC

1.10. Area de Uso Institucional consolidado — AUIC

Il — Macro Area de Expansé&o Urbana Futura — MEUF

Il.1. Zona de Requalificacdo e Expanséo Urbana 1 — ZREU - 1
Il.2. Zona de Requalificacdo e Expanséo Urbana 2 — ZREU - 2
11.3. Zona de Requalificacéo e Expansao Urbana 3 - ZREU - 3
Il.4. Eixos Viarios Futuros — EVF

Il — Macro Area de Especial Interesse — MAEINT

l1I.1. Area Especial de interesse Ambiental — AEIA

111.2. Area Especial Amortecimento Ambiental — AEAA

l11.3. Zona Especial Protecéo do Aeroporto — ZEPA

I1l.4. Area Especial de Interesse Institucional — AEI

l11.5. Zona Especial de Interesse Social — ZEIS

111.6. Areas Especiais de Preservacéo e Revitalizacdo do Ambiente
Cultural - AEPRAM

l11.7. Unidade Especial de Requalificacdo Urbana — UERU

111.8. Area Especial de Urbanizac&o e Ocupac&o Prioritaria — AEUOP
111.9. Macro Area de Expanséo Urbana Futura — MEUF

111.10. Area Consolidada da Salide — ACS

111.11. Macro Area de Atividades de Lazer — MAAL



l11.12. Zona Especial de Protecao a Estabelecimentos de Saude —
ZEPES

I11.13 — Zona Especial de Educacgéo e Inovagdo em Tecnologia —
ZEEIT. (Redacéo acrescida pela Lei Complementar n° 611/2022)
Art. 112 A Macro Area de Produc&o Primaria — MAPP, ¢é formada pelas
macroareas e demais unidades territoriais a seguir:

| — Macro Area de Planejamento Coxilha Rica — MAP Coxilha

l.1. Area de Controle Potencial Hidrico — ACPH
Il — Macro Area de Planejamento indios — MAP indios
I.1. Macro Zona da Bacia de Captac&o de Agua potavel — MZBCAP

II.2. Unidade Ambiental de Monitoramento e Protecdo do Aterro Sanitario
— UAMPAS

lIl — Macro Area de Planejamento Salto — MAP Salto

l11.1. Area de Controle Potencial Hidrico — ACPH

Subsecéo |

Das Unidades Territoriais Que Compdem a Macrozona de
Reestruturacao e Densificacdo Urbana

Art. 113 A Zona de Ocupacdo Comercial Consolidada — ZOCC é formada
e constituida pelas areas urbanas centrais organizadas em seu tecido
xadrez, porcao do territério melhor atendida pela infra — estrutura, pelas
atividades econbmicas, pelos servicos publicos e pelas oportunidades
geradas a partir da urbaniza¢cdo do municipio, apresentando alta
densidade de edificacOes e baixa densidade populacional, decorrente da
prevaléncia das atividades econémicas, caracterizada pelo recuo frontal
“zero”.

Paragrafo Unico. A Zona de Ocupacéo Comercial Consolidada — ZOCC é
regulamentada com o objetivo de promover o equilibrio entre a promocéo
das atividades de producéo econdmica e o uso residencial, possibilitando
a solucao de conflitos existentes, a qualificagao fisico-ambiental dos
espacos e o melhor aproveitamento da infra — estrutura instalada.

Art. 114 As Zonas Residenciais Exclusivas e Predominantes sao areas
destinadas ao uso residencial qualificado e o desenvolvimento de
atividades econbmicas complementares, uma vez garantido a qualidade
de vida e o bem — estar da populacao residente.

8 1° A organizacao do sistema de circulacdo dessas areas devera,
preferencialmente, atender as demandas locais e 0 acesso as
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residéncias, podendo servir nas horas de menor circulacdo como
espacos alternativos para a promocéao das atividades culturais,
esportivas e para o convivio social dos moradores.

§ 2° Em zonas residenciais exclusivas, ndo serdo permitidas atividades
gue contemplem depdsitos, movimentacao e transporte de cargas,
ressalvadas as situacdes existentes e devidamente regularizadas.

§ 3° Fica criado um corredor de servigos nas Ruas Benedito Marcondes
do Amaral e Jairo Luiz Ramos, onde estas poderao receber
empreendimentos de baixo impacto de vizinhancga, com horério restrito
de funcionamento de segunda a sexta das 08h (oito horas)até as 20h
(vinte horas), e aos sadbados das 08h (oito horas)as 12h (doze horas),
gue ocupem até trés médulos urbanos de 360mz (trezentos e sessenta
metros quadrados) ou limite maximo de area de 1.080m2 (um mil e
oitenta metros quadrados) tais como escritdrios, consultorios e clinicas
meédicas e odontologicas de saude humana sem internamento, com
proibicdo de comércio, sendo vedadas atividades de deposito e de
movimentacao de cargas, devendo ser mantidos os coeficientes e
indices urbanisticos de construcao caracteristicos do restante da
respectiva ZRE-2 em que o Bairro Sagrado Coracao de Jesus esta
inserido.

Art. 115 Os Eixos de Descentralizacdo do Desenvolvimento nivel 1 —
EDD1 sé&o unidades territoriais urbanas localizadas em vias principais de
estruturacao do sistema viario que comunicam — se com as rodovias de
ligacao interestadual e entre si, tendo como objetivo promover a
organizacao e a descentraliza¢do do desenvolvimento econdémico.

Art. 116 Os Eixos de descentralizacdo do desenvolvimento nivel 2 —
EDD2 sé&o setores urbanos organizados preferencialmente em vias
estruturais e coletoras, com o objetivo de promover a descentralizacao
das atividades de desenvolvimento econémico junto as zonas de
moradia.

Art. 117 A area da Ferrovia, denomina-se macrozona ZRP2 (Zona
Residencial Predominante 2).

Art. 118 As unidades de que tratam os artigos 115 e 116 sdo setores
urbanos organizados e estruturados ao longo de vias principais do
sistema de circulacdo do municipio e em polos estruturadores, com o
objetivo de promover:

| — a descentralizacdo das oportunidades de desenvolvimento;

Il — a organizacao das atividades de producdo econdémica;

lIl — a otimizac&o do sistema de circulacado e da mobilidade urbana;



IV — a adequada integracéo territorial entre os setores urbanos.

Paragrafo unico. No trecho da rua Marechal Deodoro entre a rua Hercilio
Luz e a rua Candido Ramos, o recuo frontal sera de 4,00 m (quatro
metros) no pavimento térreo, permitido o uso do alinhamento frontal nos
demais pavimentos, formando uma galeria publica no térreo.

Art. 119 As Zonas de Ocupacao Industrial consolidada — ZOIC
compreendem as industrias implantadas e consolidadas em areas
urbanizadas, localizadas proximo aos locais de moradia, estando sujeitas
as regulamentacdes de recuos frontais, laterais e viarios incidentes nas
vias e unidades territoriais onde estéo instaladas, ndo sendo permitidas
as atividades relacionadas a reciclagem, depdsitos, transbordo e
guaisquer outra relacionada a residuos de qualguer natureza.

Paragrafo Unico. As atividades de que trata este artigo deverdo adotar
medidas mitigadoras quando houverem conflitos causados ao ambiente
natural e ao entorno, considerados os aspectos quanto aos diversos tipos
de poluicéo.

Art. 120 Area de Uso Institucional Consolidado — AUIC, Sao unidades
territoriais urbanas distribuidas, de uso consagrado publico ou privado,
cujos usos e eventual alteracao deve ser considerado no planejamento
da cidade.

Art. 121 A Zona de Requalificacdo e Expansado Urbana nivel 1 — ZREU —
1 compreende o setor urbano caracterizado pela predominancia de sitios
e atividades de lazer, onde devera ser priorizado a manutenc¢éo das
caracteristicas existentes, possuindo potencial de desenvolvimento
territorial com possibilidades de expanséo do sistema de circulacao, da
malha urbana e da implantacdo de novas atividades de producao
econOmica.

Paragrafo unico. Compreendem a regido entre 0s acessos leste, oeste e
norte, no perimetro urbano.

Art. 122 A Zona de Requalificagdo e Expansao Urbana nivel 2 — ZREU —
2 compreende o setor urbano caracterizado pela predominancia de
grandes vazios urbanos sem ocupacdo ou uso com caracteristicas rurais,
onde as atividades existentes ndo entrem em conflito com este Plano
Diretor de Desenvolvimento Territorial possuindo potencial de
desenvolvimento territorial com possibilidades de expanséo do sistema
de circulacédo, da malha urbana e da implantacdo de novas atividades de
producéo econdmica.

Art. 122-A A Zona de Requalificacdo e Expanséo Urbana nivel 3 —
ZREU - 3 compreende o setor urbano, com potencial de ocupacéao e
possibilidade de expansédo do sistema de circulagcédo, da malha
urbana e de novas atividades de producdo econémica de baixo
impacto ambiental (de acordo com o anexo VI - listagem das



atividades), desde que possua licenciamento ambiental emitido pelo
orgao competente. (Redacéo acrescida pela Lei Complementar

n° 611/2022)

Art. 123 Macro Area Especial de Interesse — MAEINT — Compreende
regibes que apresentam algum tipo de interesse, sendo eles: ambiental,
do aeroporto, institucional, interesse social e cultural.

Art. 124 Fica criada a Macro Area de Expanséo de indios — MAEI,
conforme Anexo IX, com os indices definidos no Anexo V na MAEI.

Art. 125 Fica criada a Macro Area de Atividades de Lazer — MAAL,
conforme Anexo IVB com os indices definidos no Anexo V.

Subsecéo Il

Das Unidades Territoriais Que Compdem a Macro area de Producédo
Primaria

Art. 126 As Macro areas de Planejamento rurais sao as areas rurais do
municipio com baixa densidade de ocupacdo e com caracteristicas de
producédo primaria — agrossilvipastoril.

| — A Macro area de Planejamento Coxilha Rica € caracterizada pela
grande extensao de area ao sul do municipio, com areas de campo
nativo, pecuaria extensiva e Alto Potencial Hidrico.

Il — A Macro area de Planejamento indios € caracterizada pela pecuéria
extensiva e pela zona de captacdo de agua potavel, agricultura e
Florestas de exadticas, e a extensao leste da BR — 282.

lIl — A macro Area de Planejamento Salto é caracterizado pela
Agricultura (familiar e industrial) em expansao e pela Barragem da Usina
do Salto Caveiras.

Paragrafo Unico. O PDDT orienta o processo de desenvolvimento dessas
areas dando énfase a conservacao do ambiente natural e da
conservacao e promocéao de atividades de producédo econémica
existentes, as potencialmente viaveis e as de lazer que atendam aos
interesses coletivos, procurando adequar aos principios e diretrizes
estabelecidas em plano de manejo dessas areas a serem definidas em
leis especificas.

Art. 127 As Areas de Controle de Potencial Hidrico sdo as areas com alto
potencial de producéo de energia elétrica, que devera ser controlado pela
efetiva participacdo da comunidade na aprovacao e implantacao de
Usinas e Pequenas Centrais Hidrelétricas.

Paragrafo Unico. Séo critérios minimos para Uso de Potencial hidrico,
gue deverao ser discutidos nas audiéncias:

| — manutencao e recuperacéo de acessos;
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Il — Uso de méo de obra do municipio em percentual compativel com o
porte;

Il — Empresas devem estar instaladas na sede do municipio ou regiéo;
IV — Mitigacdo de impactos sociais apos a conclusédo da obra.

Art. 128 Macro Zona da Bacia de Captacéo de Agua potavel — MZBCAP
é definida pelas &reas da bacia do Rio Caveiras até a captacao de agua,
onde o processo de ocupacédo do solo deve ser controlado a partir de
critérios de desenvolvimento sustentavel que priorizem a conservagao
dos potenciais hidricos do municipio e permitam o desenvolvimento de
atividades que ndo comprometam a conservacado do ambiente natural.
Art. 129 A Unidade Ambiental de Monitoramento e Protecéo do Aterro
Sanitario — UAMPAS é constituida pela area do aterro sanitario
municipal, que deve ser permanentemente monitorada para garantir a
conservacao do ambiente natural, a qualidade de vida e o bem — estar da
populacéo residente na area de influéncia imediata, sendo permitidas as
atividades relativas a reciclagem, depésitos, transbordo e quaisquer outra
relacionada a residuos de qualquer natureza.

Paragrafo Unico. A delimitacédo fisica desta area esta representada no
anexo Xl desta lei.

Art. 130 A macrodrea de expansao urbana futura — MEUF é constituida
pelas areas definidas por este PDDT com potencial de urbanizagéo
futura, localizadas principalmente a Leste, Oeste e Norte da malha
urbana atual, onde a expansao do assentamento urbano podera ocorrer
mediante a realizacdo de estudos técnicos e analise e aprovacéo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial - CMDT.

Art. 131 A Area Consolidada de Saude — ACS, é constituida pelos
equipamentos de saude instalados no interior da ZRE-2, que serao
objeto de regularizacao conforme legislacao especifica a ser
implementada.

CAPITULO IV

DA FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS DO PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL DO DISTRITO DE
INDIOS.

Art. 132 Adota-se, como conceito de territério, o espaco fisico de dominio
do Distrito de indios, constituido pelos elementos de estruturac&o que o
compdem, detalhados e enumerados a seguir:

| — patriménio natural,

Il — sistema de circulacéo;



lIl — atividades de producéo econémica,;
IV — sistema de relagdes socioculturais;
V — elementos fisico-espaciais.

Art. 133 O territério que abrange este PDDT-indios, esta identificado,
conforme Anexo IX, que define o Perimetro Urbano do distrito.

Art. 134 Para alcancar os objetivos de urbanizagéo do distrito, como
descentralizacéo das atividades de producdo econdmica, é definida
como area de expansao urbana.

Art. 135 O zoneamento esta definido no mapa anexo IX, que
complementa o PDDT, definindo as estratégias e diretrizes para a MAEI
— Indios, que passa a ser tratada como Perimetro Urbano.

Art. 136 Inserem-se, no Perimetro de indios, os Zoneamentos
enumerados e caracterizados nos artigos seguintes.

Art. 137 Zona Residencial Predominante 2 — ZRP-2. — A area de
ocupacéao prioritaria/preferencial para loteamentos de uso misto
residencial, comercial e de servi¢cos. Segue as regras ja estabelecidas no
PDDT.

ol ol orrin W o ol

Art. 138. Zona de Expans&o Industrial — indios — ZEIl. — Ao longo da
BR-282, em ambas as margens, entre os quildmetros (Km) 208 e
(Km) 202. Ao longo da SC — 114, a partir da rotatéria localizada no
entroncamento da SC-114 com a BR-282 até o Km 222 da SC-114, e
na area prevista para implantacédo do Loteamento Industrial de
indios. (Redac&o dada pela Lei Complementar n° 611/2022)

Art. 139 Area Institucional de Ensino/Educacéo — AIE — A area
Institucional reservada para implantacéo de estabelecimentos de ensino,
pesquisa e extensdo, sera implantada entre a area prevista para a
implantacdo do Condominio industrial e a divisa do distrito com a area de
Protecédo ambiental.

sede-da-Powsadadg SESC

Art. 140. Zona de Ocupacéao Extensiva — ZOE — Caracterizada pela
implantacdo de areas de hospedagem, recreacao e habitacéo
unifamiliar. Refere-se as areas lindeiras a SC-114 (Distrito de Iindios
— Otacilio Costa), entre a BR-282 e a sede da Pousada do SESC.
(Redacéo dada pela Lei Complementar n° 611/2022)
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Art. 141 Zona de Expans&o de indios — ZEI — estaréa inserida no
Perimetro urbano do Distrito de indios, permanecendo com
caracteristicas de areas rurais de exploracédo extensiva.

Art. 142 Os limites entre as Zonas Urbanas, de Protecdo Ambiental e
Rural, bem como os limites entre as diversas areas que as compdem,
poderdo sofrer pequenos ajustes quando verificada a conveniéncia de tal
procedimento, com vistas a obter:

| — Maior preciséo de limites;

Il — Melhor adequacao do sitio aos fatores biofisicos condicionantes, as
divisas dos imoveis, ao sistema viario e as atividades implantadas.

Art. 143 A Administracdo Municipal aplicara preferencialmente os
recursos destinados a instalacdo da infraestrutura basica e equipamentos
publicos comunitarios no segmento efetivamente ocupado da Zona
Urbana.

iy _Eilizl_ resta-LeHaentiica-as-areas passiveis-ae-oleamentc

Art. 144, O anexo IX desta Lei identifica as areas passiveis de
condominios e loteamentos rurais no Distrito de indios. (Redac&o
dada pela Lei Complementar n°® 611/2022)

Paragrafo unico. Qualquer das condicfes a seguir, individual ou
concomitantemente, implicam na aplicacao da legislacéo que dispde
sobre loteamento.

| — Arruamento para garantir uma face de “frente para rua” do “lote.”
Il — Implantacéo de rede agua.

lll — Posteamento e rede de energia elétrica e telecomunicacéo.

IV — Ampliacao do trajeto para coleta de lixo.

V — Construcao de rede coletora de esgoto.

VI — As vias projetadas no loteamento deveréo ser pavimentadas.

Art. 145 Quando o loteamento superar 120 (centro e vinte) lotes devera o
empreendedor executar uma praca de embarque para transporte coletivo
com area equivalente ao minimo de 1.000,00m2 (um mil metros
quadrados).

Art. 146 O sistema viario basico no Distrito de Indios, devera ser
obrigatoriamente respeitado em qualquer empreendimento imobiliario.
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§ 1° Sera executado pelo empreendedor lindeiro, e sua area executada
de acordo com o projeto da PML.

§ 2° Sera computado como compensacao de area verde o canteiro
central, e como area de rua o pavimento das vias transitaveis.

Art. 147 Loteamentos no Distrito de Indios, deverao ter o passeio publico
pavimentado com paver em ambos os lados da rua, seguindo
rigorosamente a NB9050.

Art. 148 Os projetos de implantacdo de loteamentos na ZElI, terdo
caracteristicas especificas:

| — Para os parcelamentos de solo e para a implantacdo de edificacdes
com finalidade néo residencial ou para fins de subsisténcia, far-se-a
necessaria a elaboracéo de EIV — RIV e Audiéncia Publica;

Il — A area institucional minima sera de 35,00% (trinta e cinco por cento)
da area util, descontando a Area de Preservacdo Permanente (APP) da
area total.

Il — Com o objetivo de estabelecer o conceito de cidade acessivel, além
da obrigatoriedade de pavimentac&o do leito das ruas, também os
passeios deverdo ser executados e em conformidade a NBR 9050;

IV — As areas pavimentadas (ruas e passeios) deverdo ser de materiais
que permitam a maior permeabilidade possivel;

V — O leito das vias estruturantes que terdo caixa minima de 40,00m,
poderao receber pavimento impermeavel, mas terdo canteiro central
permeavel;

VI - As APP's que deverdo seguir a ordem de preservacao apontada no
Laudo do RIMA e especificamente do mapa de areas de Restricdo e de
areas de Fragilidade Ambiental, deverao ser protegidas dos lancamentos
cloacais;

VIl — As areas verdes, séo locais destinados a implantacédo de pracas
devidamente arborizadas conforme preconiza o Orgdo Ambiental
competente e serdo orientadas preferencialmente ao longo das APP's;

VIIl — As areas Institucionais deverao ser prioritariamente vinculadas a
vias estruturantes, nao terem declividade maior que 20% e com
dimensdes suficientes para implantacdo de equipamentos publicos tais
como escolas, creches, postos de saude e congéneres que, serao
definidas durante a analise, em primeira fase, com parecer da Secretaria
responsavel.



Art. 149 Zona de Protecdo Ambiental é a area do territério distrital
destinada a conservacédo dos recursos naturais notaveis, com vistas a
manutencao do equilibrio ecoldgico.

Art. 150 A ocupacao da ZPA sera regulamentada por Mapa Especifico a
ser elaborado posteriormente, o qual determinara as Areas de
Preservacdo Permanente, as Areas de Preservagéo com Uso Limitado e
as areas de exploracéo turistica, tendo como uso prioritarios:

| — Preservacao e controle dos recursos hidricos.

Il — Criagc&o de parques, hortas, jardins e pomares.
Il — Turismo ecoldgico e cultural.

IV — Ensino e pesquisa zoobotanicas.

V — Manejo ecoldgico.

Art. 151 As edificacBes na ZPA se restringirdo aquelas destinadas ao
suporte das atividades aprovadas no Plano Especifico, submetidas ainda
ao Licenciamento Ambiental Prévio dos Orgéos Estadual e Federal
competentes.

Art. 152 A previsao das vias estruturantes esta definida no mapa de
zoneamento, anexo |IX desta Lei, e deve ser obedecido e implantado em
todos os projetos de urbanizag&o ou ocupacao.

8§ 1° O tracado das vias poderd sofrer ajustes de acordo com a topografia
e acidentes geograficos, de modo a garantir o seu perfeito desenho e
execucao;

8 2° No eixo destas vias estruturantes fica previsto a implantacéo de
redes de energia de alta tensao, de comunicacgao e de outros servigcos
publicos que demandem infraestrutura de porte;

§ 3° O tracado de vias arteriais, depende de analise prévia do 6rgao
competente;

§ 4° O tracado das vias podera sofrer ajustes de acordo com a topografia
e acidentes geograficos, de modo a garantir o seu perfeito desenho e
execucao;

B0 RHEG:
8 5° As rampas e/ou adaptacdes de acesso deverdo ser construidas

a partir do alinhamento predial, e escadarias ou elementos



estruturantes deverdo ser construidos dentro dos terrenos ou
edificacdes. (Redacdo dada pela Lei Complementar n° 611/2022)
Art. 153 Quanto as caixas minimas, o sistema viario obedecera aos
seguintes gabaritos, ressalvadas as excec¢des constantes no Anexo llI:

| — 40,00 m (Quarenta metros) nas Vias Arteriais — Estruturantes Via 1 e
Via 2;

Il — 24,00 m (Vinte e Quatro metros) nas Vias Principais;
lIl — 16,00 m (vinte e sete metros) nas Vias Coletoras;

IV — 16,00 m (dezesseis metros) nas Vias Sub-Coletoras e Vias Locais
em zonas planas (declividade menor que 10% (dez por cento);

V — 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) nas ciclovias;

VI —-12,00 m (doze metros) nas Vias Locais em zonas de encosta
(declividade maior que 10% (dez por cento);

Art. 154 As vias a serem construidas e doadas a municipalidade deveréo
obedecer projeto urbanistico detalhado nesta Lei Complementar e
executadas plenamente por conta do empreendedor e fiscalizada pela
municipalidade, inclusive o equipamento urbano como, iluminacao,
drenagem pluvial, passeios, rede e tratamento do esgoto.

Art. 155 Mesmo nas ruas ja existentes, lindeiras ao parcelamento, a
condicao descrita no item anterior sera exigida e serdo executadas pelo
empreendedor integralizando o perfil exigido.

Art. 156 Area Institucional do Distrito de indios, consiste em reserva
urbana que possa ser usada para constru¢do de equipamentos urbanos
como pracas e parques publicos, parque, feiras livres, escola publica,
creche publica, Centro Comunitario de carater publico e social,
equipamentos da Saude, Centro Cultural publico, quadras esportivas
publicas e demais equipamentos desta natureza.

Art. 157 E proibido o uso das Area Institucional do Distrito de indios para
gualquer construcao ou implantacao de equipamentos de utilizac&o
privada ou sectaria, como Templos religiosos, associacdes de qualquer
natureza, clubes ou servico e comércio sem participacdo da comunidade
na gestao.

Art. 158 Condominios horizontais de habitacdes na sede do Distrito de
indios serdo autorizados previamente em audiéncia publica.

Paragrafo unico. O Distrito de indios seré delimitado respeitando a
confrontacoes:

Ao NORTE, em linha paralela a 500,00m da BR-282 a partir de terrenos
da Pizzaria Muzzarella, até o Rio dos indios: divide com terras de
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herdeiros de Pedro Werner, com terras de Pedro Rogério Werner; passa
pelo Km 83+150m da SC-114; divide com terras de lvan Ranzolin,
incluindo a chacara de Paulo Ribeiro; por linha paralela em 100,00m a
Rodovia Municipal Jodo Maria Borges (antiga BR-282) até o Ribeiréo do
Barreiro. Ao SUL, por linha paralela em 300,00m & Rodovia Municipal
Emilio Kuntze, incluindo a vila do DNER, até a antiga cascalheira; por
linha reta até encontrar o entroncamento da Rodovia Municipal LGS 336
com a Rodovia Municipal Santo Antbnio; por linha paralela em 100,00m a
Rodovia LGS 336 até encontrar o Ribeirdo do Barreiro, incluindo a
Escola. Ao LESTE, pelo Ribeirdo do Barreira acima passando no Km
201+700m do Rodovia Federal BR-282, até encontrar terras de Maria
Rafaeli; pelo Ribeirdo do Cadeado acima até a Rodovia Municipal LGS
335 (estada do Haras); Pela LGS 335 até terrenos de lvan Ranzolin.Ao
OESTE, pela divisa de terras de Bermiro Saggioratto, Pizzaria
Muzzarella, incluindo a chacara do Sebastido Nunes, passa pelo Km
209+600m; pelo Rio dos indios acima até a divisa de terrenos de
Eduardo Rodrigues de Castilhos com os de Avelino Miranda.

Art. 159 Fica criada a Macro Area de Expanséo de Santa Terezinha do
Salto — MAEST, conforme Anexo X, com os indices definidos no Anexo V
na MAEI-1.

§ 1° As areas mapeadas no anexo X (Distrito de Santa Terezinha do
Salto) serao consideradas como urbanas consolidadas, sendo assim, se
enquadrando no § 2° do artigo 76.

§ 2° O Distrito de Santa Terezinha do Salto sera delimitado respeitando a
confrontacdes: Ao Norte: do vértice “Marco Nordeste (NE)”
georeferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro DATUM — SIRGAS
2000, MC-51°W, coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema
Universal Transversa de Mercator — UTM de coordenadas UTM E-
555897,00m e S-6926436,00m, distante 335,00m (trezentos e trinta e
cinco metros) e em linha perpendicular ao eixo da Rodovia Federal BR-
282, no Km 232+733m de coordenadas E-555820,00m e S-
6926142,00m, numa distancia de 3.242,00m (trés mil, duzentos e
quarenta e dois metros), sempre paralela ao eixo da Rodovia Federal
BR-282, até encontrar o vértice “Marco Noroeste (NO)” de coordenadas
UTM E-552781,00m e S-6927029,00m, também em linha perpendicular e
distante 335,00m (trezentos e trinta e cinco metros) do eixo dessa
Rodovia, no Km 235+975m de coordenadas E-552834,00m e S-
6926663,00m;Ao Sul: do vértice “Marco 1 — Sul”, georeferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro DATUM — SIRGAS 2000, MC-51°W,
coordenadas Plano Retangulares Relativas, Sistema Universal
Transversa de Mercator — UTM de coordenadas E- 554139,00m e S-
6922684,00m, situado sobre fechos de divisas com terras de Mario
Schumacher, Antonio Carlos Vieira Arruda e irmaos e Manoel Goncalves
de Arruda, segue, pelo fecho, em direcdo ao Alagado da Barragem da



CELESC - Centrais Elétricas de Santa Catarina, cruzando por um Ramal
da Rodovia Municipal LGS 020 no Km 1+503m e de coordenadas UTM
E-553787,00m e S-6922584,00m, até encontrar a margem Sul desse
Alagado onde encontra o vértice “Marco 2 — Sul” de coordenadas UTM E-
553511,00m e S-6922516,00m; Entédo, sempre pela margem Sul do
mesmo Alagado, ou na distancia de 300,00m (trezentos metros) de sua
margem Norte, segue até encontrar a Rodovia Municipal LGS 165 no
ponto de acesso a localidade de Ilhota, no vértice “Marco 1 — llhota” de
coordenadas UTM E-550412,00m e S-6920569,00m; Seguem, em linha
perpendicular a essa Rodovia Municipal, a partir de seu eixo, numa
distancia de 307,50m (trezentos e sete metros e cinquenta centimetros),
para interior da llhota onde se localiza o vértice “Marco 2 — llhota” de
coordenadas UTM E-550443,00m e S-6920244,00m; Segue, em linha
paralela ao eixo dessa Rodovia Municipal LGS 165, sempre na distancia
de 307,50m (trezentos e sete metros e cinquenta centimetros) até
encontrar o vertice “Marco 2 — LGS 165” de coordenadas UTM E-
549700,00m e S-6921080,00m sobre fechos de divisas com terras de
Alaor Bairros e Orlando Bairros;Ao Leste: do vértice “Marco Nordeste
(NE)” georeferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro DATUM —
SIRGAS 2000, MC-51°W, coordenadas Plano Retangulares Relativas,
Sistema Universal Transversa de Mercator — UTM de coordenadas UTM
E-555897,00m e S-6926436,00m, distante 335,00m (trezentos e trinta e
cinco metros), passando pelo eixo da Rodovia Federal BR-282, no Km
232+733m de coordenadas E- E-555820,00m e S-6926142,00m, até
encontrar o vértice “Marco Sudeste (SE)” de coordenadas UTM E-
557746,00m e S-6925879,00m, distante 335,00m (trezentos e trinta e
cinco metros) e em linha perpendicular ao eixo da Rodovia Federal BR-
282; Segue, sempre em linha paralela e distancia de 335,00m (trezentos
e trinta e cinco metros) do eixo da Rodovia Federal BR-282, até
encontrar o veértice “Marco Rodovia Souza” de coordenadas UTM E-
555326,00m e S-6925978,00m, distante 307,50m (trezentos e sete
metros e cinquenta centimetros), em linha perpendicular, do eixo da
Rodovia Municipal Paulo Andrade de Souza; Segue, em linha paralela ao
eixo dessa Rodovia Municipal, sempre na distancia de 307,50m
(trezentos e sete metros e cinquenta centimetros) até encontrar a
margem direita do Corrego do Bau, onde se encontra o vértice “Marco
Codrrego do Bau” de coordenadas UTM E-553181,00m e S-6923825,00m;
Segue, em linha paralela a margem Norte do Alagado da Barragem da
CELESC - Centrais Elétricas de Santa Catarina e com distancia sempre
igual a 500,00m (quinhentos metros), até o vertice “Marco 1 — Sul”, de
coordenadas UTM E- 554139,00m e S-6922684,00m, situado sobre
fechos de divisas com terras de Mario Schumacher, Antbnio Carlos Vieira
Arruda e irmaos e Manoel Goncalves de Arruda;Ao Oeste: do vértice
“Marco Noroeste (NO)” georeferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro
DATUM - SIRGAS 2000, MC-51°W, coordenadas Plano Retangulares
Relativas, Sistema Universal Transversa de Mercator — UTM de



coordenadas UTM E-552781,00m e S-6927029,00m, distante 335,00m
(trezentos e trinta e cinco metros) passando pelo eixo da Rodovia
Federal BR-282, no Km 235+975m de coordenadas E-552834,00m e S-
6926663,00m, até encontrar o vértice “Marco Sudoeste (SO)” de
coordenadas UTM E-552885,00m e S-6926321,00m, distante 335,00m
(trezentos e trinta e cinco metros) e em linha perpendicular ao eixo da
Rodovia Federal BR-282; Segue, sempre em linha paralela e distancia de
335,00m (trezentos e trinta e cinco metros) do eixo da Rodovia Federal
BR-282, até encontrar o vértice “Marco 1 — Rua 0835” de coordenadas
UTM E- 553573,00m e S-6925969,00m, localizado a margem direita da
Rua 0835 no Km 0+447m; Segue, pela margem direita da Rua 0835 até
encontra o vértice “Marco 2 — Rua 0835” de coordenadas UTM E-
553424,00m e S-6925852,00m, também localizado a margem direita da
Rua 0835 no Km 0+642m; Segue, cruzando a Rua 0835, até a nhascente
do Lajeado Baé onde encontra o vértice “Marco Lajeado Baé — Nascente
de coordenadas UTM E- 553557,00m e S-6925658,00m; Segue, pelo
Lajeado Baé até encontrar sua foz no Rio Caveiras no vértice “Marco
Lajeado Baé — Foz” de coordenadas UTM E- 551113,00m e S-
6924400,00m; Segue, na mesma dire¢cao, cruzando o Rio Caveiras, nas
coordenadas UTM E-550795,00m e S-6923747,00m, até sua margem
esquerda onde encontra o vértice “Marco 1 — Caveiras” de coordenadas
UTM E- 551064,00m e S-6924428,00m; Segue, pela margem esquerda
do Rio Caveiras, em sentido Montante, passando pelo Salto Caveiras até
encontrar o vértice “Marco 2 — Caveiras” de coordenadas UTM E-
550535,00m e S-6923120,00m, situado no divisa do Chacreamento
“Paraiso Camping” com terrenos de propriedade de Herdeiros de Lauro
Camargo; Segue, por essa divisa, até o final do Chacreamento “Paraiso
Camping” onde encontra o vértice “Marco Rua Lambari” de coordenadas
UTM E- 550250,00m e S-6922887,00m; Entao, sempre por divisas de
terras de propriedade de Herdeiros de Lauro Camargo com fundos de
chéacaras cujas frentes se dao para a Rodovia Municipal Edir Anténio
Balzan, ou na distancia de 307,50m (trezentos e sete metros e cinquenta
centimetros) do eixo da Rodovia Municipal Edir Anténio Balzan, até o
vértice “Marco Rodovia Balzan” de coordenadas UTM E-548449,00m e
S-6922632,00m localizado, em linha perpendicular a essa Rodovia, a
307,50m (trezentos e sete metros e cinquenta centimetros) de seu eixo;
Segue, em linha perpendicular a Rodovia Municipal Edir Antonio Balzan,
passando por seu eixo no marco “LGS Edir A. Balzan — Km 1+948m” de
coordenadas UTM E-548471,00m e S-6922346,00m, até encontrar o
vértice “Marco 1 — Rua 0839” de coordenadas UTM E-548508,00m e S-
6921867,00m localizado no Km 1+152m do eixo da Rua 0839; Segue,
pela margem diarreia da Rua 0839, em sentido a Rodovia Municipal Edir
Antbénio Balzan, até encontrar o vértice “Marco 2 — Rua 0839” de
coordenadas UTM E-548826,00m e S-69222192,00m localizado no Km
0+350m da Rua 0839; Entdo, sempre por linha paralela a Rodovia
Municipal Edir Antdnio Balzan e na distancia de 307,50m (trezentos e



sete metros e cinquenta centimetros) do eixo dessa Rodovia, até o
vértice “Marco 1 — LGS 165" de coordenadas UTM E-549823,00m e S-
6922204,00m localizado a 307,50m (trezentos e sete metros e cinquenta
centimetros) do eixo da Rodovia Municipal LGS 165; Segue, em linha
paralela ao eixo dessa Rodovia Municipal LGS 165, sempre na distancia
de 307,50m (trezentos e sete metros e cinquenta centimetros) até
encontrar o vértice “Marco 2 — LGS 165” na coordenadas UTM E-
549700,00m e S-6921080,00m sobre fechos de divisas com terras de
Alaor Bairros e Orlando Bairros.

Art. 160 Fica criada a Macro Area de Atividades de Lazer — MAAL — que
compreende a area destinada a implantacéao de atividades com a
finalidade de abrigar empreendimentos do ramo do entretenimento, lazer
e afins, devendo os mesmos seguirem as legislacdes especificas
pertinentes a cada area de atuagcdo, com os indices definidos no Anexo

Art. 160-A A Zona Especial de Protecao a Estabelecimentos de
Saude — ZEPES - tem por objetivo a preservacdo da ocupacao das
atividades dirigidas ao atendimento dos servi¢cos de saude humana,
bem como minimizar impactos de possivel degradacao ambiental
por outras atividades, ficando vedada a instalacéao de atividades
potencialmente geradoras de ruidos (PDDT — Anexo VI,
Estabelecimentos geradores de ruido com possibilidade de
correcao mediante tratamento acustico - Ill, 1V, VI, VII, X, XII, XllII, XI,
XV, XVI, XVII, XXI, XXIII, XXIV). As demais atividades (PDDT — Anexo
VI, Estabelecimentos geradores de ruido com possibilidade de
correcao mediante tratamento acustico — 1, I, V, VIII, IX, XIV, XVIII,
XIX, XX e XXII) deverao atender as diretrizes provenientes do EIV
vinculado a sua aprovacgéao de instalacao, fazendo as adequacoes
necessarias quanto as questdes de conforto acustico. Além disso,
devem preservar os indices urbanisticos aplicaveis nos
zoneamentos correspondentes, sendo esta Zona Especial
preferencialmente destinada aos estabelecimentos voltados as
atividades de saude humana (hospitais, consultorios e clinicas



medicas/odontoldgicas). (Redacdo dada pela Lei Complementar

n° 627/2023)

§ 1° As edificacdes ndo enquadradas no disposto no caput, seguiréo o
regramento de localizacéo do seu respectivo zoneamento (ZRP-1) (EDD-
1) e (ZOCCQC).

§ 2° Para os estabelecimentos exclusivamente voltados a area da saude
(hospitais, consultorios e clinicas médicas/odontologicas) sera permitido
a utilizacdo dos afastamentos laterais em até 03 (trés) pavimentos e
coeficiente de aproveitamento 4.5.

§ 3° Para as atividades ja consolidadas na ZEPES que néo se
enquadram nesta condicéo, sera expedida notificacdo no prazo de 90
(noventa) dias apds a publicacdo desta Lei, e a partir da data da
notificacdo, o empreendedor terd o prazo de 1 (um) ano para se adequar
as condicfes da ZEPES, sob pena de cassac¢ao do alvara de
funcionamento.

8§ 4° A demarcacéo fisica da ZEPES, esta contida no Anexo IV-B.

Art. 160-B Fica criada a ZEEIT — Zona Especial de Educacéo e
Inovacdo em Tecnologia — area destinada a estabelecimentos e
instituicdes de ensino voltadas a pesquisa e desenvolvimento de
novas tecnologias, produtos e prestacao de servigos.

8 1° Os indices construtivos para esta area serdo os mesmos do
zoneamento ZRP-1.

§ 2° As vagas de estacionamento exigidas para constru¢cdes no
zoneamento citado no caput serédo distribuidas de acordo com o
anexo V do zoneamento supracitado, porém, caso a empresa
apresente solucdes para minimizar a demanda pelo transporte, o
indice de vagas de estacionamento passara a ser uma vaga a cada
120m2 de area de estacao de trabalho (area atil).

§ 3° O zoneamento citado no caput esta delimitado no anexo IV-B.
(Redacgéo acrescida pela Lei Complementar n°® 611/2022)

Art. 161 A Macro Area de Expanséo Industrial — MAEI — que compreende
0 setor urbano caracterizado pelo eixo da BR 116 sentido Sul, mas
possuindo potencial de desenvolvimento territorial com possibilidades de
expanséo do sistema de circulagdo, da malha urbana e da implantagao
de novas atividades de producao econdémica, em especial a implantacao
de industrias de médio e alto potencial poluidor, considerando — se acdes
mitigatorias com relacéo a poluicdo hidrica em direcdo ao Salto Caveiras,
nao sendo permitidas as atividades relacionadas a reciclagem, depdsitos,
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transbordo e quaisquer outra relacionada a residuos de qualquer
natureza.

Art. 162 Os Eixos viarios Futuros — EVF, séo previsdes de eixos viarios,
rodovias, avenidas e arruamentos prioritarios para areas de
requalificacéo e expanséao urbanos, bem como da previsao de
alargamento de vias publicas existentes, e em estudos viarios mais
detalhados que venham a ser desenvolvidos.

Paragrafo unico. O exato desenho (largura, extensao, padronizacao,etc.)
destes eixos se desenvolvera nas fases de aprovacao de projetos de
construcéo, de loteamentos e fracionamentos de areas.

Art. 163 As areas especiais de interesse ambiental — AEIA séo as
unidades territoriais caracterizadas pela predominancia da fauna e da
flora, devendo ser preservadas e utilizadas através do programa de
requalificacéo da paisagem urbana e natural, proporcionando a
conservacao ambiental e a melhoria da qualidade de vida da populacéo.
Art. 164 Area Especial de Amortecimento Ambiental — AEAA, s&o
unidades territoriais de entorno e protecéo a areas de interesse
ambiental, cuja ocupacéo fica restrita a atividades com baixo poder de
degradacao ambiental.

8 1° A Zona Especial de Protecédo do Aeroporto — ZEPA — que tem por
objetivo preservar os niveis de operacao do Aeroporto Correia Pinto
dentro dos padrbes definidos para a classe de instrumentos de precisao,
integra o perimetro urbano do Municipio e caracteriza-se pelas seguintes
definicdes:

| — Constitui-se por um poligono retangular formado por duas linhas
paralelas com extensao total de 9.530m (nove mil e quinhentos e trinta
metros lineares) cada uma, partindo das duas cabeceiras da pista atual,
no sentido longitudinal(norte/sul), com 4.000m (quatro mil metros
lineares) para cada lado; e outras duas linhas também paralelas com
extenséo total de 2.000(dois mil) metros lineares cada uma, partindo das
duas laterais da pista atual, no sentindo transversal(leste/oeste), com
1.000(um mil) metros lineares para cada lado, conforme definido no
Anexo IV — B.

Il — A concesséo de alvaras para construcéo de edificacbes e
funcionamento de atividades situadas no poligono da ZEPA — Zona
Especial de Protecdo do Aeroporto observaréo critérios especificos de
aproveitamento, ocupacéao e parcelamento do solo, com observancia as
normas estabelecidas pelo Ministério da Defesa de acordo com o Cédigo
Brasileiro de Aerondutica.

lll — A ocupacéao do solo e altura das edificagdes no poligono da ZEPA —
Zona Especial de Protecdo do Aeroporto sera limitada nos seguintes
termos:



a) Nas areas definidas como superficies de aproximacao e decolagem de
aeronaves, em continuidade a ambas as cabeceiras, sera obedecido um
plano inclinado delimitado por duas linhas que partem das laterais e do
nivel da atual pista, na razdo de 1m (um metro) de altura para cada 50m
(cinquenta metros) de afastamento, observando-se ainda um angulo de
divergéncia de 15° (quinze graus) até que seja atingida a altura de 45m
(quarenta e cinco metros), a partir do que serdo observados os limites
definidos no item IV.

b) Nas areas definidas como superficies de transi¢cao, sera obedecido um
plano inclinado a partir das bordas laterais e do nivel da atual pista, na
razao de 1m (um metro) de elevacao para cada 7m (sete metros) de
afastamento, até que seja atingida a altura de 45m (quarenta e cinco
metros), a partir do que serdo observados os limites definidos no item V.

IV — Observado o disposto nos itens |l e Il deste § € permitida na ZEPA
— Zona Especial de Protecao do Aeroporto a utilizacdo dos espacos e
terrenos para fins residenciais, comerciais, de prestacao de servicos,
educativos, industriais e tecnoldgicos entre outros, e a ela aplicam-se
normas de classificacdo de atividades, os indices de coeficiente de
aproveitamento (CA) e taxa de ocupacao (TO) conforme o0 zoneamento
das respectivas Unidades Territoriais onde os mesmos estao inseridos,
conforme ja definido no Anexo IV-B e V, de forma a se otimizar a
qualificacao fisica e ambiental desse setor e o melhor aproveitamento da
infraestrutura instalada.

Zeneamente—Use—e—Qeupagaeﬁe%el& (Revogado pela Lei
Complementar n® 611/2022)

VI — Observadas as disposi¢cdes precedentes, é permitida a criacdo de
parques tecnoldgicos e industriais e a concessao por parte do Municipio,
na forma da lei, de incentivos econdémicos e fiscais no poligono da ZEPA
— Zona Especial de Protecao do Aeroporto.

§ 2° Fica o municipio autorizado a, mediante permissédo, concessao ou
autorizacao, operar o Aeroporto Antonio Correa Pinto de Macedo e
aprovar por Decreto:

| — O planejamento aeroportuéario e os planos basicos de zonas de
protecédo a aerddromos e helipontos em suas areas circundantes, de
acordo com as normas estabelecidas pelos Orgédos competentes;

Il — Promover readequac0des das edificacdes que estiverem em
desacordo com esta lei, inclusive procedendo a demoli¢des,
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reconstrucdes, desapropriacdes, indenizacdes e permutas, se
necessarias, e mediante prévia avaliacao;

Art. 165 As areas especiais de interesse institucional — AEII
correspondem os locais destinados a implantacdo de equipamentos
publicos urbanos e comunitarios, tais como hospitais, érgaos publicos,
abertura de ruas, cemitérios, edificacfes esportivas e demais edificios de
uso publico em geral, estando sujeitas a analises especiais para o devido
enquadramento das atividades na organizagao espacial municipal.
Paragrafo Unico. Quando tratar — se de areas particulares, lei especifica
definira as areas e as ac¢oes que incidirdo sobre as mesmas.

Art. 166 As unidades especiais de requalificacéo urbana — UERU
compreendem as faixas “non aedificandi” existentes ao longo dos
corregos localizados em setores urbanos consolidados ou em processo
de urbanizacao, onde o desenvolvimento territorial devera obedecer aos
critérios estabelecidos no programa de requalificacdo de cérregos
urbanos, promovendo a qualificacéo e a preservacao ambiental dessas
areas e a valorizacdo da paisagem urbana.

8 1° A definicdo espacial destas areas, sua localizacéo, extenséo, sera
elaborado pela Secretaria de Planejamento e Obras e Secretaria de Meio
Ambiente e Servi¢os Publicos, com a colaboracao das demais
secretarias onde forem necessarias informacdes e levantamentos
técnicos.

§ 2° As diretrizes para o0 mapeamento das Areas Urbanas
Consolidadas de que trata o anexo VIII, IX e X, serd observada a
distancia minima de 15,00m (quinze metros) das margens e de
50,00m (cinquenta metros) nas nascentes. (Redacdo dada pela Lei
Complementar n° 611/2022)

Art. 167 As areas especiais de urbanizacado e ocupacao prioritaria —
AEOUP compreendem as glebas, terrenos e imoveis nao edificados,
subutilizados ou néo utilizados, identificados neste PDDT para ocupacao,
utilizac&o ou urbanizacgao prioritaria, através de projetos especiais, que
atendam as necessidades territoriais do local e da cidade, tais como:

| — conservacgao e a qualificacdo ambiental,

Il — producéo de locais destinados a habitacdo de interesse social e usos
residenciais;

lIl — implantacao de atividades de producao e desenvolvimento
econOmico;
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IV — criacdo de espacos de lazer e convivio social integrados a espacos
de conservacéo e qualificagdo ambiental;

V — implantacédo de polos de reestruturacéo e desenvolvimento local;

VI — otimizacéo dos investimentos publicos e privados.

TiITULO V
DOS INSTRUMENTOS DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 168 O Municipio de Lages adotara, para o desenvolvimento e a
gestao do planejamento territorial, os instrumentos de politica urbana
abaixo transcritos, que se fizerem necessarios, especialmente 0s
previstos na Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, em consonancia com as diretrizes da politica nacional do meio
ambiente:

| — outorga onerosa do direito de construir;

Il — transferéncia do direito de construir;

lIl — operacdes urbanas consorciadas;

IV — direito de preempcéo;

V — direito de superficie;

VI — consércio imobiliario;

VIl — fundo de desenvolvimento territorial;

VIl — disciplina do parcelamento, uso e da ocupacao do solo;
IX — gestao orcamentaria participativa,;

X — planos, programas e projetos elaborados em nivel local;

XI — imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo
no tempo;

XIl — contribuicdo de melhoria;

XIII — incentivos e beneficios fiscais e financeiros;
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XIV — desapropriacao;
XV — servidao e limitagées administrativas;

XVI — tombamento e inventarios de imoveis, conjuntos e sitios urbanos
ou rurais;

XVII — concesséo de direito real de uso;

XVIII — concessao de uso especial para fim de moradia;

XIX — parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;

XX — usucapido especial de imével urbano, coletivo ou individual,
XXI — regularizacao fundiaria;

XXII — assisténcia técnica e juridica para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos;

XXIII — referendo popular e plebiscito;

XXIV - relatérios de impacto ambiental e de impacto de vizinhanca;
XXV —termo de ajustamento de conduta,

XXVI — codigo de posturas;

XXVII — cadigo de edificacbes;

XXVIII — codigo de gestdo ambiental;

XXIX — criacdo de espacos territoriais especialmente protegidos pelo
poder publico municipal, tais como areas de protecdo do ambiente
natural e cultural, unidades de conservacao e reservas ecolégicas e
areas especiais;

XXX — sistema municipal de informacdes.

Paragrafo unico. A execuc¢ao do disposto nos incisos VIII, XV e XVI,
devera ser precedido de autorizac&o Legislativa.

CAPITULO |



DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO
URBANO E INTERVENCAO NO SOLO

Secéo |

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 169 O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o
exercicio do direito de construir, para fins de edificacdo em areas
delimitadas neste PDDT onde o coeficiente basico possa ser
ultrapassado, conforme disposi¢cdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei
Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e de
acordo com os critérios e procedimentos definidos neste PDDT, mediante
contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

8§ 1° O exercicio do direito de construir adicional, adquirido através da
outorga onerosa do direito de construir, € estabelecido a partir do
coeficiente de aproveitamento de cada macro area ou unidade territorial
onde sera utilizado, ndo podendo ultrapassar o coeficiente maximo
determinado para a area em guestao.

§ 2° Ficam delimitadas as unidades territoriais que possuirem coeficiente
de aproveitamento maximo, definidos no Anexo V desta lei, como areas
passiveis de aplicacdo da outorga onerosa do direito de construir.

§ 3° Os critérios e valores da Outorga Onerosa serdo regulamentados
por Decreto.

Art. 170 O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante
outorga onerosa sera limitado:

| — nos lotes, pelo coeficiente de aproveitamento maximo definido para as
respectivas macro areas, unidades, area de operacédo urbana
consorciada ou area de projeto especial;

Il — nas macro areas, parte delas ou unidades territoriais destas, nas
areas de operacdo urbana consorciada e nas areas de projetos
especiais, pelo estoque de direito de construir adicional.

Art. 171 Os estoques de direito de construir adicional das macro areas
serao estabelecidos por lei de iniciativa do Poder Executivo Municipal, no
prazo de 180 (cento e oitenta dias) da data de aprovacéo deste PDDT, e
serdo periodicamente calculados e reavaliados em funcao da capacidade
do sistema de circulacao, da infra — estrutura disponivel, das limitacdes
ambientais e das politicas de desenvolvimento urbano e territorial,
podendo ser diferenciados por uso residencial e ndo residencial.

Art. 172 Os estoques estabelecidos nos termos das disposicoes do artigo
anterior deverao valer por periodo néo inferior a dois anos.
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Art. 173 O impacto da concessao de outorga onerosa de potencial
construtivo adicional e da transferéncia do direito de construir na infra —
estrutura, no meio ambiente e seu entorno devera ser monitorado
permanentemente pelo Poder Executivo Municipal, através do sistema de
informacdes geograficas territorial - GEO Lages, que deverd
periodicamente tornar publicos relatérios deste monitoramento,
destacando as areas proximas da saturacao.

Art. 174 As vendas de direito de construir adicional serdo imediatamente
suspensas mediante decreto do Poder Executivo Municipal, em caso de
se constatar impacto negativo na infra — estrutura decorrente da sua
aplicacdo, ou quando se verificar a inviabilidade de sua aplicacdo em
face dos limites urbanisticos estabelecidos neste PDDT.

Art. 175 Os estoques de direito de construir adicional e os coeficientes de
aproveitamento maximo dos lotes também serédo determinados nas leis
de operacdes urbanas e de projetos especiais, com validade minima de
dois anos.

Art. 176 Quando o direito de construir adicional ndo estiver diretamente
vinculado a aprovacéao de projeto de edificacdo, o Poder Executivo
Municipal podera expedir certificado de outorga onerosa de direito de
construir adicional vinculado a determinado lote ou lotes, que sera
convertido em direito de construir com a aprovacéo do respectivo projeto
de edificacéo.

Paragrafo unico. Os certificados de outorga onerosa do direito de
construir adicional ndo convertidos no direito em construir, poderéo ser
negociados a critério do Municipio, desde que sejam atendidas todas as
condicdes estabelecidas nesta Secao para o lote que passara a receber
o direito de construir adicional, sendo vedado este tipo de transferéncia
para as areas de operacdes urbanas consorciadas.

Art. 177 A outorga onerosa do direito de construir adicional poderéa ser
aplicada na regularizagéo de edifica¢cdes na forma que for estabelecida
pelas leis especificas ou determinacdes Neste PDDT.

Art. 178 Dos recursos auferidos com a venda dos estoques da outorga
onerosa do direito de construir 50% (cinquenta por cento) devera ser
destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial, para
aplicacao em:

| — regularizacao fundiéria;

Il — execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
lIl — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana mediante a
implementacado e capacitagdo técnica, equipamentos, softwares e
pessoal, objetivando o planejamento urbano continuado;



V — implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criacéo de areas de conservacao ou protecdo ambiental;

VIII — protecéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 179 As condicdes a serem observadas para a outorga onerosa do
direito de construir adicional, determinando a forma de calculo para a
cobranca, os casos de isencao do pagamento e a contrapartida do
beneficiario seréo estabelecidas por regulamentacao especifica.

Art. 180 Os procedimentos para aplicagao da outorga onerosa do direito
de construir, bem como a taxa relativa a servicos administrativos,
deverdo ser fixados por regulamentacéo especifica.

Secao Il

Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 181 Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal podera
autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer
seu direito de construir em outro local passivel de receber o potencial
construtivo, nos termos deste PDDT, ou aliena-lo, parcial ou totalmente,
para fins de:

| — implantac&do de equipamentos publicos urbanos e comunitérios;

Il — preservacao, quando for considerado de interesse histérico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural,

lll — servir a programas de regularizagéo fundiéria ou urbanizacéo de
areas de habitacdo de interesse social.

8 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar
ao Municipio seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos neste
artigo.

§ 2° A Lei Municipal referida no ” caput ” estabelecera as condi¢des
relativas a aplicacdo da transferéncia do direito de construir,
especificando a forma de calculo do potencial construtivo a ser
transferida ao imoével receptor.

Art. 182 A transferéncia do direito de construir seguira as seguintes
determinagdes:

| — os imOveis poderéo transferir somente a diferenca entre o direito de
construir utilizado e o direito de construir expresso pelo indice de
aproveitamento basico;



Il — os imoOveis doados ao Municipio para fins de habitacdo de interesse
social, localizados nas areas especiais de interesse social — ZEIS,
poderao transferir o equivalente ao valor do imoével, convertido em
potencial construtivo a ser transferido;

lll — os imOveis, lotes ou glebas localizados em areas especiais de
interesse ambiental — AEIA, poderao transferir de forma gradativa o
direito de construir potencial virtual basico, de acordo com critérios,
prazos e condi¢des definidas em lei.

Paragrafo Unico. Estas areas poderao ser definidas para agdes em
corregos especificos ou em acdes e projetos de Drenagem Urbana,
permitindo a recuperacéo do todo ou parte do valor da terra sem a
necessidade de desapropriacdo, permitindo ainda a criacao de Parques,
areas de lazer, alargamento e melhoria de canais de drenagem urbana.

§ 1° Nao se aplica a limitacdo disposta no inciso | deste artigo, aos casos
de edificacfes consideradas de interesse publico para preservacéo do
patrimoénio histérico e cultural, onde podera ser transferida a totalidade do
potencial construtivo basico.

§ 2° As transferéncias de potencial construtivo de que trata esta Secéao,
que resultarem em area a ser transferida maior que 2.000m?2 (dois mil
metros quadrados), deverao ser submetidas a apreciacdo do CMDT,
excetuando — se 0s casos de operacdes urbanas consorciadas.

8§ 3° Os imoveis tombados ou protegidos, poderéo transferir a diferenca
de potencial construtivo, desde que vinculados com projetos de restauro
e manutencdo do patriménio, autorizados pelo COMPAC.

8§ 4° Os imoveis tombados ou protegidos, que tenham transferido o
potencial construtivo conforme § 3, terdo seus indices repostos a cada 5
anos, com o objetivo de gerar recursos para a preservacao e
conservacao do bem.

Art. 183 S&o passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
outros imoveis, os lotes em que o respectivo coeficiente basico de
aproveitamento possa ser ultrapassado, excluidas as areas de
operacdes urbanas consorciadas.

8 1° O potencial construtivo do imovel receptor ndo podera ultrapassar o
coeficiente de aproveitamento maximo do lote para a unidade territorial
em que o0 mesmo esta inserido, respeitando — se 0s estoques de direito
de construir adicional estabelecido para a respectiva macro area ou
unidade territorial.



8§ 2° Lei especifica estabelecera as areas passiveis de receber a
transferéncia do potencial construtivo, nos termos deste PDDT.

Secéo Il

Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 184 As operacgOes urbanas consorciadas sao o conjunto de medidas
e intervencgdes coordenadas pelo Municipio, com a participacdo dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, num determinado perimetro,
contiguo ou nao.

Paragrafo Unico. As operacdes urbanas consorciadas serdo criadas por
lei especifica, de iniciativa do Poder Executivo Municipal, de acordo com
as disposicoes dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 185 As operacg0es urbanas consorciadas tém como finalidades:

| — implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;

Il — renovacao urbana e intervencdes urbanisticas em areas de porte
e/ou consideradas subutilizadas;

lIl — implantacdo de programas de habitacao de interesse social e/ou de
regularizacao fundiaria;

IV — ampliacdo e melhoria da rede de transporte publico coletivo;
V — implantacao de espacos publicos;

VI — valorizacéo e qualificacdo do patrimdnio ambiental, historico,
arquitetdnico, cultural e paisagistico;

VIl — melhoria e ampliagéo da infra — estrutura e da rede viaria
estruturadora;

VIl — reestruturacéo de bairros, periferias e agrupamentos urbanos,
visando a geracao de empregos.

Art. 186 Poderao ser previstas nas operacdes urbanas consorciadas:
| — modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacéao do solo, bem como alteragdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental e de vizinhanca decorrentes;

Il — regularizacao de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas
em desacordo com a legislacao vigente.
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Paragrafo unico. A modificacéo de indices urbanisticos e coeficientes de
aproveitamento, na area definida para a operacao urbana, ficara limitada
pela maxima capacidade construtiva correspondente a totalidade da area
de abrangéncia da operacao, ndo podendo ultrapassar os limites
urbanisticos maximos definidos para a macroarea urbana central.

Art. 187 A lei que aprovar a operacao urbana consorciada deveréa conter,
no minimo:
| — delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il — finalidade da operacao;
lll — programa basico de ocupacéo da area e intervencdes previstas;

IV — estudo prévio de impacto ambiental e estudo prévio de impacto de
vizinhanca;

V — programa de atendimento econdmico e social para a populagéo
diretamente afetada pela operacéo;

VI — solucéo habitacional localizada preferencialmente dentro de seu
perimetro, ou em vizinhanca proxima, no caso da necessidade de
remocdo de moradores de areas ocupadas para fins de habitacéo de
interesse social;

VII — garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de
especial valor historico, cultural, arquitetbnico, paisagistico e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei;

VIII — instrumentos urbanisticos a serem utilizados na operacéo;

IX — forma de contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados em funcdo dos beneficios
recebidos;

X —férmulas de célculo das contrapartidas;
XI — definicdo do estoque de direito de construir adicional;

XII — forma de controle da operacéo, obrigatoriamente com a
representacao da sociedade civil;



XIII - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos
concedidos.

Paragrafo unico. Os recursos obtidos pelo Municipio, com a contrapartida
prevista na forma do inciso IX deste artigo, serao depositados no Fundo
Municipal de Desenvolvimento Territorial e aplicados exclusivamente na
prépria operacao urbana consorciada, de acordo com o programa de
intervencdes definido na lei de que trata este artigo.

Art. 188 A lei que cria a operacao urbana consorciada podera prever a
emissao, pelo Municipio, de certificados de potencial adicional de
construcéo — CEPAC, que seréao alienados em leilao ou utilizados
diretamente no pagamento das obras ou desapropriacdes necessarias a
prépria operacdo urbana ou para aquisicao de areas destinadas a
construcao de habitacédo de interesse social na area de abrangéncia da
operacdao, visando o barateamento do custo da unidade para o usuario
final e como garantia para obtencao de financiamentos para a sua
implementacéo.

§ 1° O Certificado de potencial adicional de constru¢cdo — CEPAC é uma
forma de contrapartida financeira de outorga onerosa do direito de
construir adicional, alteracdo de uso e de parametros urbanisticos, para
uso especifico nas operagdes urbanas consorciadas.

§ 2° Os Certificados de potencial adicional de constru¢do — CEPACs
seréo livremente negociados, mas convertidos em direito de construir
unicamente na area objeto da operacao.

§ 3° Apresentado o projeto de construgcéo ou de modificagdo de uso, 0s
certificados de potencial adicional de construcdo — CEPACSs serdo
utilizados no pagamento da contrapartida correspondente aos beneficios
urbanisticos concedidos ou para o pagamento da area de construcdo que
supere os padrdes estabelecidos pelas normas de uso, ocupacéo e
parcelamento do solo, respeitados os limites estabelecidos nas leis de
cada operacao urbana consorciada.

8 4° A lei a que se refere o caput deste artigo devera estabelecer:

| — a quantidade de certificados de potencial construtivo adicional de
construcédo — CEPACS, a ser emitida, obrigatoriamente, de forma
proporcional ao estoque de direito de construir adicional previsto para a
operacao;

Il — o valor minimo do CEPAC;



lIl — as formas de conversao e equivaléncia dos CEPACs em metros
guadrados de direito de construir adicional e em metros quadrados de
terreno de alteracéo de uso;

IV — o limite do valor de subsidio previsto no caput para aquisi¢cao de
terreno para construcdo de habitagcéo de interesse social.

Art. 189 O Poder Executivo Municipal regulamentara todas as operacdes
relativas ao certificados de potencial construtivo adicional de construcao
— CEPACs.

Art. 190 Em relacdo as areas compreendidas no interior dos perimetros
das operacdes urbanas consorciadas, a outorga onerosa se regera,
exclusivamente, pelas disposi¢cdes de suas leis especificas.

Art. 191 Os imoveis localizados no interior dos perimetros das operacdes
urbanas consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial
construtivo transferido de imdveis néo inseridos no seu perimetro.

Secao IV

Do Direito de Preempcao

Art. 192 O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de
preempcao para aquisicdo de imével objeto de alienacao onerosa entre
particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O direito de preempcéo sera exercido pelo Poder
Executivo, com autorizacao prévia Legislativa, sempre que o Municipio
necessitar de areas para:

| — regularizacéo fundiéria;

Il — execuc&o de programas e projetos habitacionais de interesse social,
lll — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;

V — implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

VI — criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII — criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de areas de
interesse ambiental;

VIII — protecéo de areas de interesse historico, cultural, turistico ou
paisagistico.
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Art. 193 As areas onde incidira o direito de preempcéo serdo delimitadas
por lei de iniciativa do Poder Executivo Municipal, sempre que houver
necessidade do Municipio utilizar o direito de preempcéo para a
consecucédo dos objetivos da politica urbana e para as finalidades
previstas no artigo anterior.

8 1° Os imoveis colocados a venda, nas areas de incidéncia do direito de
preempcéao, deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que
tera preferéncia para aquisicao, pelo prazo de cinco anos,
independentemente do numero de aliena¢des referentes ao mesmo
imovel.

§ 2° A criagdo de Unidades de Conservacéao, Protecdo de areas de
interesse ambiental, protecao de areas de interesse histoérico, cultural,
turistico ou paisagistico, necessitara de autorizacao legislativa municipal.

Art. 194 O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do
imovel localizado em area delimitada para o exercicio do direito de
preempcéao, dentro do prazo de 30 (trinta)dias a partir da homologagéao
da lei que o delimitou.

§ 1° Havendo terceiros interessados na compra de imével integrante da
area referida no caput, o proprietario devera comunicar imediatamente,
no prazo de 30 (trinta) dias, ao Poder Executivo Municipal sua intencdo
de alienar onerosamente o imével.

§ 2° A declaracao de intencdo de alienar onerosamente o imovel deve
ser apresentada com 0s seguintes documentos:

| — proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicado do imovel, da qual constardo preco, condicdes de pagamento e
prazo de validade;

Il — enderecgo do proprietario, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicacoes;

lll — certiddo atualizada, de inteiro teor da matricula do imdovel, expedida
pelo cartorio de Registro de Imoveis da circunscricao imobiliaria
competente;

IV — declaracéo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que
nao incidem quaisquer encargos e dnus sobre o imovel, inclusive os de
natureza real, tributaria ou executoria.

Art. 195 Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, O Poder
Executivo Municipal podera manifestar, por escrito, dentro de 30 (trinta)
dias, o interesse em exercer a preferéncia para aquisigdo do imovel.



§ 1° O Poder Executivo Municipal publicara, em orgéo oficial e em pelo
menos um jornal local ou regional de grande circulagéo, edital de aviso
da notificacéo recebida, nos termos do artigo anterior, e da intencdo de
aquisicdo do imovel nas condi¢ces da proposta apresentada.

§ 2° No prazo de 30 (trinta) dias apds a data de recebimento da
notificacdo do proprietario, sem a manifestacédo expressa do Poder
Executivo Municipal, de que pretende exercer o direito de preferéncia,
faculta o proprietario a alienar onerosamente 0 seu imovel ao proponente
interessado nas condi¢cOes da proposta originalmente apresentada, sem
prejuizo do direito do Municipio exercer a preferéncia em face de outras
propostas de aquisi¢cdes onerosas futuras dentro do prazo legal de
vigéncia do direito de preempcéao.

Art. 196 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
entregar, ao 6rgdo competente do Municipio, cOpia do instrumento
particular ou publico de alienacédo do imovel dentro do prazo de trinta
dias ap6s sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria em
valor equivalente 0,1 % (zero virgula um por cento) do valor total da
alienacéo.

8§ 1° O Poder Executivo Municipal promovera as medidas judiciais
cabiveis para a declaracéo de nulidade de alienacdo onerosa efetuada
em condicdes diversas da proposta apresentada, para a adjudicacéo do
imoével alienado a terceiros em condi¢des diversas das apresentadas ao
Municipio, ou sem respeitar o direito de preferéncia manifestado pelo
Poder Executivo Municipal, e para a cobranca da multa a que se refere o
caput.

§ 2° Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietério, o
Poder Executivo Municipal podera adquirir o imével pelo valor da base de
calculo do imposto predial e territorial urbano, ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Secéo V

Do Direito de Superficie

Art. 197 O Municipio podera receber em concesséo, diretamente ou por
meio de seus Orgdos, empresas ou autarquias, o direito de superficie,
nos termos da legislacdo em vigor, para viabilizar a implementacao de
diretrizes constantes desta Lei Complementar, inclusive mediante a
utilizacdo do espaco aéreo e subterraneo.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo
Ou 0 espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato
respectivo, atendidas as normas e diretrizes deste PDDT.

8 2° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.



§ 3° A concesséo do direito de superficie podera ser por tempo
determinado ou indeterminado.

8§ 4° Este instrumento podera ser utilizado onerosamente pelo Municipio
também em imoveis integrantes dos bens dominiais do patrimonio
publico, destinados a implementacdo dos programas previstos neste
PDDT.

8 5° Por morte, dissolucéo, fusédo ou incorporacéo do beneficiario, os
seus direitos e deveres transmitem-se a seus herdeiros ou sucessores.

Art. 198 Em caso de venda da area, ou do direito de superficie, o
superficiario e o proprietario, respectivamente, terdo direito de
preferéncia, em igualdade de condicfes a oferta de terceiros.
Art. 199 Extingue — se o direito de superficie:

| — pelo advento do termo;

Il — pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo
superficiario.

Art. 200 Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno
dominio do terreno, bem como das acessoes e benfeitorias introduzidas
no imével, independentemente de indenizacédo, se as partes nao
houverem estipulado o contrario no respectivo contrato.

8§ 1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie
se o superficiario der ao imoével destinacéo diversa daquela para a qual
for concedida.

8 2° A extingdo do direito de superficie seré averbada no cartério de
Registro de Imoveis.

Secao VI

Do Consércio Imobiliario

Art. 201 O Poder Executivo Municipal podera receber, por transferéncia,
iméveis que, a requerimento dos seus proprietarios, lhe sejam oferecidos
como forma de viabilizacdo financeira para o melhor aproveitamento do
imovel.

§ 1° O Poder Executivo Municipal podera promover o aproveitamento do
imovel que receber por transferéncia, nos termos deste artigo, direta ou
indiretamente, mediante concessao urbanistica ou outra forma de
contratacao.

§ 2° O proprietario que transferir seu imovel para o Municipio, nos termos
deste artigo, recebera como pagamento, unidades imobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas, apds a realizacdo das obras.



§ 3° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario
sera equivalente ao valor do imével antes da execucéo das obras,
observando a avaliacdo prévia a ser efetuada pelo Municipio, quando do
estabelecimento do consorcio.

8§ 4° Serdo excluidos do seu célculo, expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatorios.

§ 5° O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a
obrigacao legal de parcelar, edificar ou utilizar, quanto aqueles néo
abrangidos pelo consorcio imobiliario, mas necessarios a realizacdo de
intervencdes urbanisticas previstas neste PDDT.

Secéo VIl

Do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial

Art. 202 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial — FMDT, tem
a finalidade de apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar
0s objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos urbanisticos e
ambientais integrantes ou decorrentes deste PDDT, em obediéncia as
prioridades nele estabelecidas.

§ 1° O FMDT sera administrado pelo Poder Executivo Municipal, através
da Secretaria de Planejamento e Obras.

§ 2° O plano de aplicacéo de recursos financeiros do FMDT deveré ser
homologado pelo Prefeito Municipal, com o acompanhamento do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial - CMDT.

Art. 203 O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial — FMDT sera
constituido de recursos provenientes de:

| — dotacBes orcamentarias e créditos adicionais suplementares a ele
destinados;

Il — repasses ou dotacBes de origem orgcamentaria da Unido ou do
Estado de Santa Catarina a ele destinados;

lIl — empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;
IV — contribui¢cdes ou doacdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V — contribuicdes ou doacdes de entidades internacionais;

VI — acordos, contratos, consorcios e convénios;

VII — rendimentos obtidos com a aplicacéo do seu proprio patrimonio;



VIII — outorga onerosa do direito de construir;

IX — multas, correcdo monetaria e juros recebidos em decorréncia de
suas aplicacoes;

X — transferéncia do direito de construir. Taxas e emolumentos a serem
definidos por Decreto;

XI — multas, correcdes e juros recebidos em decorréncia da aplicagéo da
Lei de Regularizacéo de obras construidas em desacordo com esta lei;

XII — retornos e resultados de suas aplicacoes;
XIll — remuneracao do direito de superficie do espaco publico.

Art. 204 Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial
— FMDT serao depositados em conta corrente especial, mantida em
instituicao financeira designada pela Secretaria de financas e a de
Administracdo, especialmente aberta para esta finalidade.

Art. 205 Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial
— FMDT serao aplicados com base na Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2.001, e neste PDDT, em:

| — execucéo de programas e projetos habitacionais de interesse social,
incluindo a regularizacéo fundiaria e a aquisicdo de imoveis para
constituicao de reserva fundiéria;

Il — estruturacdo e gestao do transporte coletivo publico;

[Il — ordenamento e direcionamento do desenvolvimento territorial,
incluindo infraestrutura, drenagem e saneamento;

IV — implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios,
espacos publicos de lazer e areas para pracas e parques;

V — protecéo de areas de interesse historico, cultural, turistico ou
paisagistico;

VI — criacdo de unidades de conservacao e protecéo de areas de
interesse ambiental.

Secéo VI
Das areas Especiais
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Art. 206 Areas Especiais s&o unidades do territério municipal com
diferentes caracteristicas ou com destinacdo especifica e normas
proprias de uso e ocupacédo do solo e de edificacdo, compreendendo:
| — Areas Especiais de Interesse Institucional — AEII;

Il — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

Il — Areas Especiais de Urbanizacdo e Ocupacao Prioritaria — AEUOP;
IV — Areas Especiais de Interesse Ambiental — AEIA.

V — Macroareas de Producéo Primaria — MAPP.

§ 1° Ficam enquadradas como areas especiais 0s locais representados
nos mapas Anexo V.

§ 2° Poderéo ser criadas e delimitadas novas areas especiais, bem com
alteradas as existentes, através de lei especifica.

Subsecéo |

Das areas Especiais de Interesse Institucional

Art. 207 As Areas Especiais de Interesse Institucional — AEIl s&o
unidades territoriais destinadas a implantacdo e manutencéo de
equipamentos urbanos e comunitarios ou destinadas a execucéo de
projetos, programas e ac¢fes previstos neste PDDT, cujas caracteristicas
ndo permitem seu enquadramento no regime urbanistico incidente no
entorno.

Paragrafo Unico. Os projetos, programas e acfes serao revisados,
elaborados e definidos dentro das Macroareas de Planejamento, em
cooperacao com as Secretarias envolvidas — Secretaria do Planejamento
e Obras, de Servicos Publicos e Meio Ambiente e Assisténcia Social e
Habitacéo.

Subsecéo I

Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 208 As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo unidades
territoriais destinadas, prioritariamente, a recuperacao urbanistica, a
regularizacéo fundiaria e a producéo de Habitacbes de Interesse Social —
HIS, compreendendo:

| — Zonas Especiais de Interesse Social de Regularizacdo Habitacional,
ocupadas por populacédo de baixa renda, abrangendo favelas,
loteamentos precarios e empreendimentos habitacionais de interesse
social ou do mercado privado popular, em que haja interesse publico em
promover a recuperacao urbanistica e ambiental, a regularizacao
fundiaria, a producédo e manutencédo de HIS, incluindo equipamentos



sociais e culturais, espacos publicos, servicos e comércio de carater
local;

Il — Zonas Especiais de Interesse Social de Producé&o Habitacional, com
predominancia de glebas ou terrenos nao edificados, subutilizados ou
nao utilizados, conforme estabelecido neste PDDT, adequados a
urbanizacdo, onde haja interesse publico para a producédo de HIS,
incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servigos e
comeércio de carater local.

§ 1° Considera — se empreendimento de Habitac&o de Interesse Social —
HIS a edificac&o ou o conjunto de edificacdes executadas pelo Municipio
ou pela iniciativa privada, destinado total ou parcialmente a HIS e usos
complementares.

8 2° A demarcacao de novas ZEIS de Regulariza¢do Fundiaria
observara:

| — &reas publicas ocupadas por favelas e invasfes, aptas a urbanizacao;

Il — &reas particulares passiveis de usucapido ocupadas
predominantemente por familias de baixa renda;

lIl — loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados
predominantemente por familias de baixa renda;

IV — vazios urbanos e terrenos desocupados;

V — imoveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados, notificados
para o cumprimento de sua funcéo social.

8§ 3° A demarcacédo de novas ZEIS de Producao Habitacional devera
observar a concentragcao de glebas ou lotes nao edificados, néo
utilizados ou subutilizados, servidos por infra — estrutura urbana.

8 4° No caso de ZEIS cujos limites estejam compreendidos dentro das
areas de operacOes urbanas consorciadas, a aplicacdo dos instrumentos
e diretrizes previstos neste Titulo serdo implementados por meio do
disposto nas leis especificas das operacdes urbanas consorciadas.

Art. 209 O Plano de regularizacao de cada ZEIS sera estabelecido por lei
e deverd prever:

| — diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso
e ocupacéao do solo e instalacao de infra — estrutura urbana, respeitadas



as normas basicas estabelecidas neste PDDT e as normas técnicas
pertinentes;

Il — diagnéstico da ZEIS que contenha no minimo as analises de riscos
fisico — ambientais, urbanistica e fundiaria, informacdes sécio —
econdmicas da populacédo residente e levantamento topografico —
cadastral;

lll — as intervencdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica e
ambiental da area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais,
sistema de abastecimento de agua e solucéo de esgotos, drenagem de
aguas pluviais, coleta regular de residuos solidos, iluminacéo publica,
adequacéao dos sistemas de circulacéo de veiculos e pedestres,
eliminacao de situacdes de risco, estabilizacédo de taludes e de margens
de cdérregos, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalacédo
de equipamentos sociais e 0s usos complementares ao habitacional;

IV — instrumentos aplicaveis para a regularizacéo fundiaria;
V — condi¢des para o remembramento de lotes;

VI — forma de participacao da populagdo na implementacéo e gestao das
intervencdes previstas;

VII — atividades de geracédo de emprego e renda,
VIII — plano de desenvolvimento social.

8 1° Deverao ser constituidos, em todas as ZEIS, comissdes locais de
gestdo compostas por representantes dos atuais ou futuros moradores e
do Poder Executivo Municipal, que deveréo participar de todas as etapas
de elaboracéo do plano de regularizacéo e de sua implementacao.

8 2° Para o desenvolvimento e implementacao dos planos de
regularizacéo das ZEIS, o Poder Executivo Municipal podera
disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a populacdo moradora,
apos consulta ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial e a
comunidade envolvida.

8 3° Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas
dos moradores de ZEIS poderao apresentar, ao Poder Executivo
Municipal, propostas para o plano de regularizacédo de que trata este
artigo.



8§ 4° Nas ZEIS de Producéo Habitacional, os Planos de Regularizacao
ficam dispensados dos requisitos dos incisos Il e V.

8 5° Nas ZEIS de Producéo Habitacional, excetuando — se as areas
inseridas nas operacdes urbanas consorciadas, os proprietarios de
edificacOes subutilizadas que as reformarem e as destinarem a
Habitacdo de Interesse Social — HIS, em programas e projetos de
recuperacao urbana conveniados, poderéo transferir para outro imovel,
localizado na macrozona de reestruturacéo e densificacdo urbana, o
direito de construir expresso pelo coeficiente de aproveitamento basico
do imovel da ZEIS, observadas as normas estabelecidas neste PDDT,
em especial aquelas referentes a transferéncia do potencial construtivo.

§ 6° O Plano de Regularizac&o podera abranger mais de uma Area
Especial de Interesse Social.

Art. 210 Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico,
situados em ZEIS, quando necesséarias para implementacdo do Plano de
Regularizacédo, em todos os seus aspectos, deveréo ser desafetadas do
uso publico, mediante lei municipal.

Art. 211 As normas basicas para os Planos de Regularizacdo, aprovacao
do parcelamento, uso e ocupacéao do solo nas ZEIS, deveréo ser
estabelecidas pelo programa municipal de regularizacéo fundiaria,
levando em consideracao a realidade habitacional prevalecente no
Municipio.

Art. 212 Nao sera permitido o parcelamento do solo nas ZEIS para as
situacdes que apresentem risco a saude, a seguranca ou a vida, em
especial: (Regulamentado pelo Decreto n° 20.634/2023)

| — em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagdes, salvo aqueles
objeto de intervencao que assegure a eliminagéo do risco;

Il — em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, salvo se
previamente saneados;

lIl — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo aqueles objeto de intervencao que assegure a eliminacao
do risco;

IV — em terrenos onde as condi¢des fisicas ndo recomendam a
construcao;

V — nas areas em que a degradacdo ambiental impeca condi¢des
sanitarias adequadas a moradia digna;

VI — nas areas encravadas, sem acesso a via publica;
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VIl — Nas areas contaminadas no subsolo ou lencol freatico por
infiltragBes quimicas que causem dano a saude.

Art. 213 Nas ZEIS instituidas para producéo habitacional, o Poder
Executivo Municipal podera autorizar o exercicio gratuito do direito de
construir adicional, como forma de incentivo para a construcao de HIS
por agentes publicos e privados, respeitando — se o coeficiente de
aproveitamento maximo e os estoques de direito de construir adicional
vigentes nas respectivas unidades territoriais.

Subsecéo I

Das areas Especiais de Urbanizacdo e Ocupacéo Prioritaria

Art. 214 As Areas Especiais de Urbanizacdo e Ocupacao Prioritaria —
AEUOP, compreendem as glebas, terrenos e imoveis ndo edificados,
subutilizados ou nao utilizados, identificados para ocupacéo, utilizacdo ou
urbanizacéo prioritaria, visando seu adequado aproveitamento, 0
cumprimento da fungéo social da propriedade e a otimizacdo da
urbanizacéo da cidade.

Paragrafo unico. Os imoveis que forem notificados para utilizacéo,
promocdo do zoneamento do solo e/ou edificacdo compulséria destinar-
se-ao, preferencialmente, a qualificacdo ambiental, a empreendimentos
destinados a Habitacéo e atividades de producdo econémica para o
desenvolvimento local, podendo, para tanto, o0 Municipio combinar o
gravame de Areas Especiais de Interesse Social sobre os imoveis
notificados das AEUOP.

Art. 215 Sé&o permitidos parcelamentos nas AEUOP de acesso restrito,
também caracterizados como condominios fechados, compreendido
como area de uso privado que se organiza em forma de condominio de
varios proprietarios, com fracéo ideal privativa e areas comuns, conforme
a legislacao federal vigente .

8§ 1° Os parcelamentos referidos no caput deveréo ter area fracao ideal
privativa minima de 360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados).

§ 2° Incluem-se no disposto deste Artigo as areas urbanas definidas em
Lei dos Distritos de Santa Terezinha do Salto e Distrito de Indios.

§ 3° Demais critérios serédo determinados em lei especifica.

Subsecéo IV

Das areas Especiais de Interesse Ambiental Urbanas

Art. 216 A identificacdo de Areas Especiais de Interesse Ambiental —
AEIAU, objetiva a protecéo civil e o cumprimento das diretrizes e politicas
de preservacéao e conservacao dos patrimonios natural e cultural, cujo
uso e ocupacao serao disciplinados através de regime urbanistico
préprio, compatibilizado com as caracteristicas que lhe confere



peculiaridade e admitem uma organizacao espacial de usos,
compreendendo:

| — Areas Especiais de Protecdo do Ambiente Natural — s&o unidades
territoriais com caracteristicas naturais diferenciadas que estruturam a
paisagem ou constituem ecossistemas importantes.

Il — Areas Especiais de Preservacio e Revitalizagdo do Ambiente
Cultural — séo unidades territoriais destinadas a preservacao,
recuperacao e manutencao do patrimonio historico, artistico e
arqueologico, podendo se configurar como sitios, edificios ou conjuntos
urbanos;

Il — Areas Especiais de Requalificacio Ambiental — sdo unidades
territoriais a serem levantadas nas Macroareas de planejamento
destinadas a protecéo civil, tais como areas de infiltracéo, de
amortecimento e preservacao hidrolégicas temporarias e areas com
riscos de movimentacdo de massa, destinadas a proteger ocorréncias
ambientais isoladas, tais como remanescentes de vegetacéo
significativa, parques urbanos e paisagens naturais, areas de
florestamento, reflorestamento e areas de alto risco, onde qualquer
intervencao sera analisada especificamente.

8§ 1° A requalificacéo aplicar-se-a as areas naturais que se encontrem
parcialmente descaracterizadas em suas condi¢des naturais originais, e
apresentem maior compatibilidade com as transformacgdes urbanas.

§ 2° As Areas Especiais de Requalificacdo do Ambiente poderdo receber
atividades destinadas a educacédo ambiental, ao lazer e a recreacéao.

8 3° O Municipio estabelecera restricdes ou limitagcbes administrativas as
Areas Especiais de Interesse Ambiental, podendo criar unidades de
conservacao, tais como reserva biologica e parque natural.

§ 4° Os imdveis localizados nas Areas Especiais de Interesse Ambiental
gue forem utilizados para fins de protecéo civil, prote¢cao ou recuperagao
ambiental, enquanto mantiverem essas func¢des, poderéo transferir de
forma gradativa o direito de construir definido pelo regime urbanistico da
area, de acordo com critérios, prazos e condi¢des a serem definidos em
lei municipal especifica, de iniciativa do Poder Executivo Municipal.

§ 5° Os imoveis ou areas tombadas ou preservadas por legislagcéo
Municipal, Estadual ou Federal, enquadram — se como Areas Especiais
de Preservacao e Revitalizacdo do Ambiente Cultural.



§ 6° Aplica-se as edificacbes particulares localizadas em Areas Especiais
de Preservacao e Revitalizacdo do Ambiente Cultural, a transferéncia do
potencial construtivo, conforme disposto neste PDDT.

§ 7° As Areas Especiais de Interesse Ambiental — AEIA poderao ser
desgravadas mediante laudo técnico submetido a aprovacéo do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial - CMDT, Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA e do Conselho
Municipal de Protecédo e Defesa Civil— COMUPDEC, que demonstre nao
existirem as caracteristicas ambientais ou de riscos que a fizeram ser
AEIA, na data da publicacdo desta lei.

§ 8° Em caso de desgravamento, conforme o 8 7°, devera ser
incorporado para a area a unidade territorial adjacente ou contigua.

§ 9° Para efeito de comprovacéo das Areas Especiais de Interesse
Ambiental — AEIA, gravadas na presente lei, utilizar-se-a a imagem do
levantamento aerofotogramétrico do GEO Lages, do ano de 2014 (dois
mil e quatorze), arquivada junto a Secretaria de Planejamento e Obras.

8 10 a execucéo das diretrizes previstas no 8 3° do Art. 217, devera ter
autorizacao prévia Legislativa.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DO USO SOCIAL DA
PROPRIEDADE URBANA

Art. 217 O Poder Executivo Municipal, na forma da lei, podera exigir do
proprietario de imoével ndo edificado, subutilizado, ou ndo utilizado, que
promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:
| — parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios;

Il — imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;
lll — desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.

Art. 218 As areas passiveis de aplicacao de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsérios, sdo aquelas fixadas neste PDDT e em leis
especificas, compreendendo imoéveis ndo edificados, subutilizados, nos
termos do artigo 5°, da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade, ou néo utilizados, para os quais 0s respectivos
proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, de acordo
com o PDDT, em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao IPTU
progressivo no tempo e a desapropriagdo com pagamento em titulos,
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conforme disposicOes dos artigos 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10
de julho de 2001, — Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis, de que
trata este artigo, propor ao Poder Executivo Municipal o estabelecimento
de consoércio imobiliario, conforme disposicdes do art. 46 da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de julho de 2001, — Estatuto da Cidade.

Art. 219 S&o considerados passiveis de parcelamento, edificacdo e
utilizacdo compulsérios, imposto predial e territorial urbano progressivo
no tempo e desapropriagdo com titulos da divida publica, os imdveis ndo
edificados, subutilizados ou né&o utilizados instituidos como Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS de Producéo Habitacional e os
incluidos nas Areas Especiais de Urbanizacdo e Ocupacio Prioritarias —
AEUORP, localizados na macrozona de reestruturacéo e densificacao
urbana.

8 1° Sao considerados solo urbano nédo edificado, os terrenos e glebas
com area superior ou igual a 360,00m?2 (trezentos e sessenta metros
guadrados) e que se encontram vazios, localizados nas unidades
territoriais que possuem coeficiente de aproveitamento basico igual ou
superior a 0,8 (zero virgula oito).

8 2° Sao considerados solo urbano subutilizado, os terrenos e glebas
com area superior ou igual a 360,00m? (trezentos e sessenta metros
guadrados), onde a edificacdo nao atingir o coeficiente de
aproveitamento minimo definido para a unidade territorial onde estes se
encontram, conforme tabela do Anexo V.

8§ 3° E considerado imdvel ndo utilizado, a unidade imobiliaria autbnoma
que tenha sua area construida, na totalidade ou “em 0sso”, e
desocupada h& mais de cinco anos, ressalvados 0s casos em que a
desocupacao decorra de impossibilidades juridicas ou resultantes de
pendéncias judiciais incidentes sobre o imovel.

8 4° Para efeito de afericdo do tempo, relativo ao paragrafo anterior no
gue se refere aos casos de nao utilizagao do imdével nas edificagdes “em
0ss0”, considera — se como data inicial aquela da expedicédo do
respectivo alvara de construcao.

8 5° Considera — se edificagdes “em 0sso” aquelas que encontram-se
com sua estrutura e demais elementos construtivos principais finalizados,
aguardando apenas por revestimentos, acabamentos ou instalacdes de
equipamentos necessarios ao funcionamento da mesma.

8 6° No caso das operacdes urbanas consorciadas, as respectivas leis
poderdo determinar regras e prazos especificos para a aplicacédo do
parcelamento, edificacao e utilizacdo compulsorios.
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§ 7° Os imoveis nas condicdes a que se referem os 88 1°, 2° e 3° deste
artigo serao identificados e seus proprietarios notificados de acordo com
a Lei 10.257 — Estatuto da Cidade.

§ 8° Os proprietarios notificados deverédo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificacéo, protocolar pedido de aprovacao e
execucao de parcelamento ou edificagao.

§ 9° Os parcelamentos e edificagbes deverao ser iniciados no prazo
maximo de dois anos a contar da aprovacao do projeto, pelo Municipio.

8§ 10 As edificacOes enquadradas como néo utilizadas, nos termos do 8
3° deste artigo, deverdo estar ocupadas ou terem suas obras reiniciadas
no prazo maximo de um ano, a partir do recebimento da notificacéo.

§ 11 Empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
poderao concluir o parcelamento ou a edificacdo em etapas,
assegurando — se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo, desde que apresentado cronograma de
execucao das obras.

8 12 A transmissao do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacao, transfere as obriga¢des de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsodrias previstas no caput, sem interrupcao
de quaisquer prazos.

Art. 220 No caso de descumprimento das etapas e dos prazos
estabelecidos no artigo anterior, 0 Municipio aplicara aliquotas
progressivas do IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5(cinco)
anos consecutivos até que o proprietario cumpra com a obrigacéo de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

8§ 1° Lei especifica estabelecera a gradacdo anual das aliquotas
progressivas e a aplicacao deste instituto, com base no artigo 7° da Lei
Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade,
respeitando — se o limite maximo pré — estabelecido de 10% (dez por
cento) e minimo de 5% (cinco por cento).

8 2° Caso a obrigacao de parcelar, edificar e utilizar ndo estiver atendida
no prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota
maxima de 10% (dez por cento) estabelecida no § 1°, até que se cumpra
a referida obrigacéo, garantida a aplicacdo da medida prevista no artigo
221.

§ 3° E vedado a concesséo de isenc¢des ou de anistias relativas a
tributac&o progressiva de que trata este artigo.
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Art. 221 Decorridos os cinco anos de cobranca do IPTU progressivo no
tempo, sem que o proprietério tenha cumprido a obrigacao de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio podera proceder a
desapropriacéo do imovel com pagamento em titulos da divida publica,
nos termos do artigo 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade.

CAPITULO 1l .
DOS INSTRUMENTOS DE REGULACAO

Art. 222 Os instrumentos de regulacédo séo definidos em funcédo das
normas relativas a densificacéo, as atividades, aos dispositivos de
controle das edificagcbes e parcelamento do solo.

Secéo |
Das Normas de Uso e Ocupacao do Solo

Subsecéo |

Do Regime Das Atividades

Art. 223 A organizacado das atividades, sua classificacao e as restricoes
para a implantacdo nas unidades territoriais de uso do solo sao definidas
nesta Subsecao e no AnexoV .

Art. 224 O PDDT promove o ordenamento das atividades objetivando a
conservacao dos potenciais naturais do municipio e o desenvolvimento
equanime de todo o seu territorio, incorporando, para tanto, uma forma
de classificacéo que analisa o que as atividades produzem e os conflitos
que podem causar ao meio ambiente e as populacdes do entorno.

Art. 225 A classificacdo de qualquer atividade no territério do Municipio
sera efetuada mediante analise e enquadramento da mesma nos
dispositivos de classificacdo deste PDDT, tendo como diretrizes:

| — conservacgao dos potenciais naturais do municipio;

Il — qualificac&o do uso residencial através das Macro Areas de Moradia;

lll — indug&o do crescimento a todos 0s setores urbanos, através das
Eixos de Descentralizacdo do Desenvolvimento, sem que haja o
comprometimento da conservacédo ambiental e da qualificacéo do uso da
moradia;

IV — organizacao das atividades de producéo econdmica de grande porte
preferencialmente nas Zonas de Requalificacdo e Expansao Urbana nivel
2 e 3, e nos Eixos Viarios Futuros.

Art. 226 As unidades territoriais predominantes nas areas urbanizadas,
assim definidas como EDDs e MAMs, sé@o organizadas obedecendo o0s
seguintes critérios:
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| — Os Eixos de descentralizacdo do desenvolvimento EDD terdo
proibicdes para atividades consideradas de alto potencial de degradacao
ambiental e restricdes para as atividades de médio potencial de
degradacdo ambiental, assim classificadas e detalhadas por este PDDT;

Il — Os Eixos de Descentralizagéo do Desenvolvimento 1 — EDD1 séo
direcionadas preferencialmente a implantacéo de atividades de producéo
econdmica de médio e grande porte;

lIl — Os Eixos de Descentralizacdo do Desenvolvimento 2 — EDD2 séo
direcionadas preferencialmente a implantacéo de atividades de producéo
econdmica de pequeno e médio porte que atendam as necessidades das
unidades ambientais de moradia do entorno, permitindo ainda, a partir de
analise prévia, a instalacédo de atividades de grande porte;

IV — as Macro Areas de Moradia — MAM devem ser organizadas com a
preferéncia do uso residencial qualificado integrado ao ambiente natural
local, permitindo ainda a instalac&o de atividades econémicas
complementares, sem que haja o comprometimento da qualificacéo
ambiental e da qualidade de vida dos moradores.

Art. 227 As atividades constantes do Anexo VI da presente Lei
Complementar sdo organizadas a partir da seguinte classificacao:
| — quanto ao potencial de degradacdo ambiental;

Il — quanto a producéo de ruidos;
lIl — quanto a periculosidade;
IV — quanto ao horéario de funcionamento;

V — quanto as atividades sujeitas a estudos de viabilidade urbanistica
para sua implantacéo;

VI — quanto ao porte.

Art. 228 Quanto ao potencial de degradacdo ambiental, as atividades sao
classificadas conforme o potencial de contaminac&o ao meio ambiente,
nas categorias a seqguir:

| — baixo potencial de degradacéo ambiental;

Il — médio potencial de degradacdo ambiental;

lIl — alto potencial de degradacdo ambiental.



Paragrafo unico. O potencial de degradacéo sera avaliado em
conformidade com a legislacéo federal que dispbe da Protecao e
Melhoria da Qualidade Ambiental.

Art. 229 Quanto a producao de ruidos, as atividades classificam — se em:
| — estabelecimentos geradores de ruido, com possibilidade de correcdo
mediante tratamento acustico;

Il — estabelecimentos geradores de ruido que necessitem de instalacéo
em areas e locais especiais.

Art. 230 Quanto a periculosidade, as atividades compreendem aquelas
gue possuam riscos de explosdes, incéndios, trepidacdes, producéo de
gases, exalacdes de detritos danosos a saude ou que, eventualmente,
possam por em perigo pessoas ou propriedades do entorno, sendo
classificadas como Perigosas — PE.

Art. 231 Quanto ao horario de funcionamento, as atividades classificam —
se em:

| — horario diurno, das 08h (oito horas) as 22h (vinte e duas horas);

Il — horéario noturno, das 22h (vinte horas) as 8h (oito horas).

lIl — horéario noturno especial, entre as 18h (dezoito horas) e 05h (cinco
horas), apés anélise técnica conforme regulamento através de ato do
Executivo Municipal, sendo restrito as areas definidas como ZOCC (Zona
de Ocupacao Comercial Consolidada) e EDD-1 (Eixo de
Descentralizacdo de Desenvolvimento-1)mediante correcdo acustica, se
caracterizada atividade como potencialmente geradora de ruidos;

\/
~ s, . P . .

Paragrafo Unico. Poderdo ser implantadas atividades que néo
produzam degradacdo ambiental a niveis molestos previstos em
legislacdo e normas vigentes nos horarios descritos nos itens | e ll,
com excecdo das areas residenciais exclusivas e predominantes.
(Redacéo dada pela Lei Complementar n° 611/2022)

Art. 232 As atividades sujeitas a estudos de viabilidade urbanistica para
sua implantacéo, sao aquelas assim classificadas em decorréncia de
caracteristicas especiais de funcionamento e implantacg&o.

Art. 233 Quanto ao porte, as atividades serao classificadas em pequeno,
meédio e grande porte, observando os seguintes itens de classificacao:

| — (1) area construida;

Il — (2) nimero de usuarios permanentes;
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lIl — (3) atratividade de veiculos de passeio;
IV — (4) atratividade de veiculos de carga.

§ 1° Para efeito da classificagédo das atividades, quanto ao porte, adota-
se como padrao de referéncia a Unidade de Constru¢cdo média — UC,
com os seguintes padrdes definidos por este PDDT:

| — UC= 70m?2 (setenta metros quadrados) de area construida;
Il — UC= 3 (trés) pessoas residentes ou usuarias;
Il - UC= 1 (um)veiculo de passeio.

§ 2° Com relacao a area construida (1), as atividades obedecerao a
seguinte classificacao:

| — P — pequeno porte, para edificagdes com area construida de até 9 UC
ou 630,00 m? (seiscentos e trinta metros quadrados);

Il — M — médio porte, para edificacdes com area construida entre 9 UC e
24 UC, ou entre 630,00 m? (seiscentos e trinta metros quadrados) e
1.680,00m2 (um mil e seiscentos e oitenta metros quadrados);

lll — G — grande porte, para edificacdes com area construida acima de 24
UC, ou superior a 1.680,00m2 (um mil e seiscentos e oitenta metros
guadrados);

8 3° Com relacdo ao numero de usuarios permanentes (2), as atividades
obedecerao a seguinte classificagéo:

| — P — pequeno porte, para edificagdes com até 2 UC, ou 6 pessoas;

Il - M — médio porte, para edificacdes entre 2 e 24 UC, ou entre 7 e 72
pessoas;

Il — G — grande porte, para edificacdes acima de 24 UC, ou com mais de
72 pessoas;

8 4° Com relacéo a atratividade de veiculos de passeio (3), as atividades
obedeceréo a seguinte classificagdo:

| — P — pequeno porte, que atendam até 2 UC, ou 5(cinco)veiculos;



Il - M — médio porte, que atendam entre 2 e 24 UC, ou entre 6 (seis) e 24
(vinte e quatro) veiculos;

lll — G — grande porte, que atendam mais de 24 UC, ou mais de 24(vinte
e quatro) veiculos.

§ 5° Com relacéo a atratividade de veiculos de carga (4), as atividades
obedecerao a seguinte classificagao:

| — P — pequeno porte, que atendam fluxos de até 2 (dois) veiculos leves
ou 2(dois) veiculos médios;

Il — M — médio porte, que atendam fluxos de até 6(seis) veiculos médios
ou até 2 (dois) veiculos pesados;

lll — G — grande porte, que atendam fluxos de veiculos semi — reboque ou
reboque, ou fluxos com mais de 6 (seis) veiculos médios ou mais de 2
(dois) veiculos pesados.

8§ 6° Para a classificacdo dos veiculos citados no paragrafo anterior,
considera — se:

| — veiculo leve é aquele que possuir dois eixos e quatro rodas;
Il — veiculo médio é aquele que possuir dois eixos e seis rodas;
lIl — veiculo pesado aquele que possuir trés eixos;

IV — veiculo semi — reboque ou reboque aquele que possuir quatro eixos
ou mais.

Art. 234 A classificacao final das atividades, quanto ao porte, se fara a
partir das combinacdes de resultado referentes aos 88 2°, 3%, 4° e 5° do
artigo anterior.

§ 1° Considera-se, a titulo de classificacdo final, como atividade de
pequeno porte, aquelas que resultarem, simultaneamente, nestas
combinacdes:

| - 1P, 2P, 3P, 4P;

Il - 1M, 2P, 3P, 4P.



§ 2° Considera-se, a titulo de classificacéo final, como atividade de médio
porte, aguelas que resultarem, simultaneamente, nestas combinacgdes:

| - 1M, 2M, 3M, 4M;

Il = 1M, 2M, 3G, 4M;
Il - 1G, 2M, 3M, 4M;
IV - 1G, 2G, 3M, 4M.

§ 3° Considera-se, a titulo de classificacéo final, como atividade de
grande porte, aquelas que resultarem, simultaneamente, nestas
combinacdes:

| — quaisquer que possuirem 4G;
Il - 1G, 2G, 3G, 4G;
Il - 1G, 2G, 3G, 4M.

§ 4° Aquelas combinacdes que n&o estiverem descritas nos 88 1°, 2° e 3°
anteriores, estardo automaticamente classificadas como de médio porte.

Art. 235 Para que a atividade possa ser implantada nas unidades
territoriais de que trata este PDDT, é necessario a analise e 0
enquadramento da mesma nos dispositivos definidos nesta Subsecéo e
na tabela do Anexo VI, resultando no seguinte enquadramento:

| — Permitido, quando a instalacéo da atividade for permitida para a
referida unidade territorial,

Il — Proibido, quando a instalacdo da atividade nao for condizente com os
principios de organizacao espacial definidos para a referida unidade
territorial;

lll — Sujeito a analise, quando a instalacao da atividade necessitar
maiores estudos técnicos e andlise, podendo ainda haver a exigéncia de
termos de compromisso e de ajustamentos de conduta, com o objetivo
de garantir a adequada coexisténcia da atividade com o meio ambiente e
as areas de entorno.

Art. 236 A emissao de ruidos, em decorréncia de quaisquer atividades
exercidas em ambiente confinado, coberto ou ndo, obedecera aos
padrdes, critérios e diretrizes estabelecidos pelas legislaces federal,



estadual, municipal e normas técnicas que tratem da emisséo de ruidos
em ambientes urbanos e nas demais localidades do territério municipal.
Art. 237 As atividades instaladas deverao efetuar a adequada correcéo
dos niveis de ruido gerados que estiverem fora dos padrdes de qualidade
ambiental e estiverem causando mal — estar ou impacto a qualidade de
vida da populagéo.

Art. 238 As atividades citadas no inciso V do artigo 227, poderao estar
sujeitas a estudos de viabilidade urbanistica, com a observancia das
diretrizes de ordenamento territorial expressas neste PDDT.

| — As alteracBes de uso conflitantes com esta lei complementar, seréo
objeto de diretriz especifica pelo SPTGD ou pelo CMDT.

Il — As alteracdes na construcao posteriores a aprovacao de projetos e
liberacdo de Habite-se, quando constatado pela fiscalizagc&o ficam
passiveis de aplicacdo de multa e outorga onerosa, sobre as ampliacées,
fechamentos, coberturas que ultrapassem os indices aprovados,
independente de outras sanc¢des e acbes administrativas e de outros
dispositivos legais, tratando-se de forma diferenciada, quando
comprovadamente ocorridas antes da vigéncia desta lei.

Il — No ato do protocolo da Consulta de Viabilidade junto a
Secretaria competente, para expedi¢cdo do alvara de funcionamento
pela Diretoria de Fiscalizacdo Tributaria do municipio, devera ser
apresentado alvara de construcao da edificacéo, ou habite-se, ou
matricula atualizada onde conste o imoével averbado. (Redacdo dada
pela Lei Complementar n°® 611/2022)

Art. 239 As atividades sujeitas a andlise poderdo ter suas atividades
permitidas, desde que efetuado os ajustes e as medidas necessarias
para a eliminacao do conflito potencial iminente, ou forem adaptadas aos
parametros estabelecidos na legislacdo, com vistas a conservacao
ambiental e a manutencéo da qualidade de vida da populacéo do
entorno.

Art. 240 Nos lotes e glebas que possuirem a totalidade ou parte de sua
superficie situado nas Unidades Ambientais de Requalificagdo Urbana —
UARU, sera proibido a instalacdo de atividades com alto potencial de
degradacao ambiental.

Subsecéo I

Do Modelo Espacial

Art. 241 O modelo espacial refere — se ao conjunto de diretrizes de
desenvolvimento territorial, objetivando a organizacao espacial das
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atividades no municipio, com vistas ao desenvolvimento equilibrado,
garantindo a funcao social da cidade e da propriedade, conforme o
Estatuto da Cidade.

Art. 242 A organizacado espacial das areas urbanizadas, representada no
mapa Anexo IV — Sistema Viério -, define o modelo de desenvolvimento e
a forma de organizacéo das atividades.

Art. 243 O adensamento populacional do territério municipal € concebido
adotando — se a seguinte classificacao:

| — Areas de grande adensamento;

Il — Areas de médio adensamento;
Ill — Areas de baixo adensamento.

§ 1° Consideram-se areas de grande adensamento a Zona de Ocupacao
Comercial Consolidada — ZOCC e os Eixos de Descentralizagao de
Desenvolvimento 1 — EDD1.

8 2° Consideram-se areas de médio adensamento os Eixos de
Descentralizacao de Desenvolvimento 2 — EDD2.

§ 3° Considera — se areas de baixo adensamento populacional as MAMs,
UARUSs, AEIA e a Macrozona de Producéo Priméaria.

Art. 244 Quando os Eixos de Descentralizacdo de Desenvolvimento
(EDD1 e EDDZ2) forem definidas em func¢&o da via onde estao
localizadas, sera adotado como limite da referida unidade territorial, uma
linha paralela distante 30,00 (trinta) metros da testada da quadra.

8 1° Para os lotes previstos no caput, com profundidade superior a 30,00
(trinta) metros, o uso do solo sera definido pela unidade funcional de
descentralizacdo do desenvolvimento, e os indices urbanisticos seréo
definidos pelas unidades territoriais incidentes em cada porcéo do lote.

§ 2° Serdo considerados imdveis pertencentes aos Eixos de
Descentralizacao de Desenvolvimento — EDDs, quando estas forem
definidas em funcédo da via, somente aqueles que possuirem ligacéo
direta com esta, independente de estarem a menos de 30,00 (trinta)
metros da via em questéo.

Subsecéo I

Dos indices Urbanisticos

Art. 245 O limite de ocupacéo do solo, no territério do Municipio, é
definido pelos indices urbanisticos de que tratam os dispositivos deste
PDDT e atabela do Anexo V, compreendendo:

| — coeficiente de aproveitamento;



Il — taxa de ocupacéo;
lll — recuos e afastamentos;

IV — limite de altura das edificagdes.

V—vagas-para-estacionamento: (Revogado pela Lei Complementar
n° 627/2023)

Subsecéo IV

Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 246 O coeficiente de aproveitamento (CA) € o indice urbanistico que
define o potencial construtivo do lote na unidade territorial em questéo,
através do produto entre este e a area do lote.

Potencial construtivo = area do lote x coeficiente de aproveitamento.

Art. 247 O coeficiente de aproveitamento (CA) divide-se em:
| — CA minimo;

Il — CA basico;
Il — CA maximo.

§ 1° O coeficiente de aproveitamento minimo (CA minimo) refere — se ao
parametro minimo de ocupacao do solo, para fins de caracterizar a
subutilizacdo do imdvel na aplicagdo dos instrumentos de cumprimento
da funcao social da propriedade.

§ 2° O coeficiente de aproveitamento béasico (CA bésico) refere — se ao
indice construtivo permitido para a unidade territorial;

8§ 3° O coeficiente de aproveitamento maximo (CA maximo) é o indice
urbanistico obtido através da soma do CA basico com a outorga onerosa
e a transferéncia do direito de construir maxima permitida para a unidade
territorial.

Art. 248 Sao consideradas areas ndo computaveis, para o calculo do
potencial construtivo — CA:

| — &reas destinadas para uso de garagens localizadas nos subsolos,
térreo e 1° pavimento acima do térreo;

Il — pavimentos sob pilotis de uso comum, devendo estar abertos e livres,
no minino, em 80% (oitenta por cento) de sua area;
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lll — sobreloja, quando integrada ao pavimento térreo, desde que nao
ultrapasse 50% (cinquienta por cento) da area deste pavimento;

IV — parque infantil e outros equipamentos de lazer ao ar livre,
implantados ao nivel natural do terreno ou no terraco da edificacéo;

V — areas de estacionamento de veiculos, quando descobertas;

VI — casa de maquinas e de bombas, reservatorios e centrais de
condicionadores de ar, quando instaladas na cobertura da edificacéo;

VII — atico ou andar de cobertura, de uso comum ou privativo, desde que
a area coberta ndo ultrapasse 50% (cinquenta por cento) da superficie do
altimo pavimento da edificacdo, sendo utilizado como terracgo, sera
utilizado como area computavel;

VIII — projecdes de cobertura e alpendres, ambos em balanco, com no
maximo 2,00m (dois metros) de balanco e 10,00m2 (dez metros
guadrados) de area, limitados em seu fechamento em apenas uma
lateral, independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Paragrafo Unico. A determinacéo e o calculo de areas deverdo obedecer
ao que preconiza as normas vigentes.

Subsecéao V

Da Taxa de Ocupacéo

Art. 249 Taxa de ocupacéo (TO) corresponde ao indice urbanistico que
limita a maxima projecédo ortogonal possivel da area construida sobre o
lote em questao, dividindo-se em:

| — Taxa de ocupacéao da base;

Il — Taxa de ocupacao da torre.

8 1° A taxa de ocupacédo da base corresponde a maxima projecao
ortogonal permitida para o embasamento da construcéo, compreendido
pelo volume dos dois primeiros pavimentos, ou pela altura maxima de
7,20 (sete e vinte) metros.

§ 2° Para os casos onde houver pavimento térreo e mais dois
pavimentos de garagem sobre este, 0 embasamento da construcao
podera ser considerado pelo volume dos 03 (trés) primeiros pavimentos
ou pela altura maxima de 10,80 (dez virgula oitenta) metros.



§ 3° A taxa de ocupacéo da torre corresponde a maxima projecao
ortogonal permitida para os demais pavimentos da construcao
sobrepostos ao embasamento, ou para qualquer pavimento da
construcéo, quando nao for caracterizado a situacdo de embasamento.

Art. 250 Nas Unidades Territoriais, onde sera permitido o uso de um ou
mais afastamentos laterais, em um ou mais pavimentos, ndo precisara
atender a taxa de ocupacédo exposta no Anexo V, para estes pavimentos.
Art. 251 Nao serdo computados no céalculo da taxa de ocupacéao, as
projecdes dos seguintes elementos da construgao:

| — piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre,
implantados ao nivel natural do terreno;

Il — pérgolas;
lIl — marquises;
IV — beirais de até 1,20 metros;

V — sacadas e balc6es com até 1,20 metros de profundidade, engastados
em até 2 (dois) lados da edificacdo e com area inferior a 5% (cinco por
cento) da area do pavimento onde estiverem situados, em balanco
abertas ou fechadas;

VI — estacionamentos descobertos;

VII — projecdes de cobertura e alpendres, ambos em balango, com no
maximo 6,00m de balanco e 60,00m2 de area, limitados em seu
fechamento em apenas uma lateral, independentemente de seu uso ou
de sua base pavimentada.

Subsecéo VI

Dos Recuos e Afastamentos

Art. 252 Considera-se recuo o indice urbanistico necessario para a
gualificacao dos espacos abertos frontais do lote e para a estruturacéo
do sistema viario, obtido a partir da projecéo ortogonal da constru¢éo ao
alinhamento predial, podendo ser dividido em:

| — recuo do sistema viario;

Il — recuo de ajardinamento.

8 1° O recuo do sistema viario € a faixa de dominio de utilizag&o publica,
medida a partir do alinhamento predial, nas vias publicas com
alargamentos de recuos viarios previstos e definidos no Anexo IV.



a) Em loteamentos, vias publicas e se¢fes transversais a
terraplanagem das vias publicas devera ser executada
ultrapassando em no minimo 1,00m cada lado do alinhamento
predial considerado nas sec¢des transversais, de modo a permitir
gue os muros frontais tenham o seu nivel de base igual ao do meio
fio. (Redacéao acrescida pela Lei Complementar n°® 611/2022)

§ 2° N&o havendo alargamentos com dimensdes previamente definida e
especifica para a via (projeto executivo) o recuo viario minimo sera de
4,00m

8 3° Os recuos de ajardinamento poderéao ser utilizados para
estacionamento desde que tenham profundidade minima de 6 (seis)
metros, para edificacdes novas, medida a partir do alinhamento
predial, observadas as seguintes condicdes:

a) As vagas que estiverem no recuo de ajardinamento séo
computaveis como vagas minimas exigidas pelo anexo VII.

b) utilizar o recuo conforme descrito no caput desse artigo, as
edificacdes que tiverem uso comercial e/ou de servigo desde a
emissao de seu habite-se e/ou alvaréa de funcionamento, sendo
vedado vaga com cobertura.

c) A possibilidade de usar o recuo frontal para estacionamento, nao
exime do atendimento das exigéncias descritas no 88° deste artigo.
d) Em caso de residéncias unifamiliares a vaga pode ser coberta
desde que a técnica construtiva empregada nédo configure
possibilidade de ampliacdo da edificacdo e seu perimetro
obrigatoriamente aberto (sem vedacé&o) e atendidas as exigéncias
do § 8°

e) Para as edificacBes com habite-se até a data da publicacéo desta
lei complementar, sera permitido utilizar o recuo frontal para
estacionamento de veiculos, com profundidade inferior aos 6m
exigidos no 8 39 deste artigo, desde que respeitadas as
recomendacdes do CTB (Cdédigo de Transito Brasileiro) e as regras
para edificacdo das Calgcadas e Passeios quanto a mobilidade e
acessibilidade previstas em lei municipal;

f) O espaco destinado ao estacionamento conforme a alinea ‘e’ deve
ser de acordo com o posicionamento geométrico da edificacéo,
respeitando o alinhamento predial e com sua geometria demarcada
para que o veiculo seja estacionado sem interferir no passeio
publico e possibilite o habite-se;

g) Quando o acesso ao estacionamento interferir em vaga ofertada
pelo estacionamento rotativo, onde houver, a sua liberacdo somente
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poderd ocorrer com prévia autorizacdo do 6érgado competente do
Municipio. (Redacéo dada pela Lei Complementar n°® 627/2023)

8§ 4° Os recuos de ajardinamento asseguram areas necessarias a
valorizacéo da paisagem da cidade, podendo ser utilizados para a
implantacao de jardins, em locais de moradia, ou para a ampliagéo da
calcada e desenvolvimento de atividades ao ar livre, em areas comerciais
e de servicos.

8 5° Os recuos de ajardinamento poderé&o ser utilizados para instalacéo
de centrais de gas, areas de lixeira ou guaritas em até 20% (vinte por
cento) da area total do(s) recuo(s) frontal (is) e altura maxima de 2,80m
(dois metros e oitenta centimetros) a partir do nivel do passeio publico.
Em casos de esquinas, essas instalacdes nao poderdo ocupar a area do
vértice das mesmas.

§ 6° Os recuos de ajardinamento poderao ser utilizados para garagens
em edificacdes residenciais unifamiliares, quando o desnivel entre o
alinhamento predial e terreno seja maior que 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros), limitado a 50 (cinquenta)% da testada do lote.

8 7° O Recuo Total sera a soma dos recuos necessarios:

a) Recuo Frontal de esquina em Rua = 3,00 m;

b) Recuo Frontal em Avenida = 4,00 m

¢) Recuo Viario (quando ndo possuir ordenamento especificado no
Anexo Ill) = 4,00m

d) Recuo Frontal em Rodovias e Ferrovias = 15,00 m

8§ 8° Os espacos livres resultantes do recuo frontal obrigatério ndo sao
edificaveis, devendo ser tratados como areas permeavel em 50%
(cinqlienta por cento) da superficie respectiva, ressalvado o direito a
construcéo das seguintes obras:

| — Muros de arrimo e de vedacéo dos terrenos, tapumes, cercas
divisorias, escadarias e rampas de acesso necessarias em funcéo da
declividade do terreno.

§ 9° Os subsolos poderao ocupar toda a area do terreno, desde que néao
exista previsdo de alargamento da via, caracterizado no anexo lll.
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(Redacao dada pela Lei Complementar n® 614/2022)

8 10 O recuo frontal do sistema viario sera de 5,0 m (cinco metros)
ao longo das rodovias, conforme a legislacao federal vigente, nos
seguintes trechos:

a) Rodovia BR-282, em ambas as margens, entre os quildbmetros
(Km) 204 e (Km) 221, (km) 222, e (Km) 225.

b) Rodovia BR-116, em ambas as margens, entre os quildmetros
(Km) 245 e (Km) 255. (Redacao dada pela Lei Complementar

n° 627/2023)

8 11 A construcao de edificagbes e a instalagcao de
empreendimentos as margens das rodovias federais, estaduais e da
ferrovia, com acesso por estas, ou construcdes as margens de
dutos e afins, dependeréo de prévia anuéncia dos 6rgaos
responsaveis pela gestao de infraestrutura, rodoviario e ferroviario
com jurisdicdo sobre as mesmas, devendo apresentar e respeitar
suas diretrizes e normativas pertinentes, antes da apresentacéo do
projeto a municipalidade. (Redacéo acrescida pela Lei
Complementar n° 627/2023)

§ 12 Os acessos junto as rodovias federais (BR 116 e BR 282)
dependem de prévia anuéncia do 6rgéo responsavel pela gestédo de
infraestrutura rodoviario — Departamento Nacional de Infraestrutura
de Transportes (DNIT). (Redacgéo acrescida pela Lei Complementar
n° 627/2023)

Art. 253 Nos lotes de esquina, quando nao estiverem situados em
avenidas, sera permitido a reducéo dos recuos de ajardinamento, para
3,00m (trés metros) em duas esquinas.

8 1° Os lotes de esquina com forma irregular seréo estudados de acordo
com suas peculiaridades.

§ 2° Em avenidas o recuo frontal minimo sera de 4,00m (quatro metros).
Quando do encontro de duas avenidas, o recuo sera de 4,00m (quatro
metros) em ambas.

Art. 254 Na Zona de Ocupacao Comercial consolidada — ZOCC os
recuos de ajardinamento serao exigidos apenas para as edificacdes de
uso residencial unifamiliar.

Art. 255 Para efeito da obtencéo do recuo de ajardinamento, ndo serao
computadas as marquises frontais em acordo com o Codigo de Obras do
Municipio.

Art. 256 Entende-se por afastamentos os indices urbanisticos
necessarios a qualificacdo ambiental das areas construidas, em especial
a garantia de parametros minimos a ventilacdo e iluminacdo natural,
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obtidos pela projecéo ortogonal das laterais e do fundo da edificacéo as
divisas do lote.

§ 1° Para efeito da obtenc¢&o do afastamento n&o serdo computados os
beirais de até 0,80 metros.

8 2° Os afastamentos serao calculados obedecendo ao que estabelece o
Anexo V, sendo que o afastamento minimo sera de 2,00m (dois metros),
e devera ser observado a partir do inicio da torre da edificacdo, quando a
mesma possuir construcao caracterizada por embasamento. Aplicar-se-a
0 mesmo afastamento em situacdo em que se utilize o terraco sobre a
base, desde que os muros de vedacédo atendam a altura minima de 2,00
(dois) metros.

8 3° Os espacos resultantes de afastamento poderéao ser ocupados por
sacadas (abertas ou fechadas) e lajes técnicas em balanco com até
1,20m, com area maxima de 5% da area do pavimento, desde que o
ponto mais proximo da divisas laterais e fundo seja de no minimo de 2,00
(dois metros).

§ 4° O afastamento minimo a ser observado para edificagcbes
unifamiliares em alvenaria sera de 1,50m e para edificacdes em madeira
sera de 2,00 m, previsto no anexo V desta Lei.

§ 5° O afastamento de fundos seré igual ao lateral.

8§ 6° Edificacbes dependentes da principal — ediculas, ou Unicas no lote,
guando térreas, poderdo ocupar as trés divisas, com profundidade
maxima de 6,00m de (seis metros), e com dois pavimentos, respeitardo o
uso de divisas conforme zoneamento do local.

§ 7° Quando admitida a implantacéo de mais de uma edificagéo
residencial ou comercial em um mesmo terreno, as construgdes deverao
conservar entre si um recuo equivalente ao dobro da medida
especificada no Anexo V.

8 8° Se as elevacdes, em qualquer uma das construcdes, ndo possuirem
abertura, ndo se aplicara o disposto no § 6°, caso em que o afastamento
sera igual ao estabelecido no Anexo V.

8 9° Nas unidades territoriais, onde sera permitido o uso de um ou mais
afastamentos laterais, em um ou mais pavimentos, nao precisara atender
a taxa de ocupacao do anexo V para estes pavimentos.

8 10 Nas zonas territoriais que permitem o uso de 2 (duas) ou mais
divisas, as construcdes autbnomas (com duas ou mais unidades no



mesmo terreno) poderao usar 02 (duas) divisas distintas respeitando os
respectivos indices do seu zoneamento.

Subsecéo VIl

Do Limite de Altura Das Edificacdes

Art. 257 A altura da edificacdo é definida pelo numero maximo de
pavimentos, calculados conforme estabelece o anexo V.

§ 1° Considera-se altura da edificacdo a distancia vertical entre a cota
média do meio — fio e a laje de cobertura do ultimo pavimento.

§ 2° Para efeito da analise da altura da edificagcéo, néo seréo
consideradas as lajes de casa-de-maquinas, aticos e reservatorios, nem
subsolos até 1,50m (um metro e cingqlienta centimetros) acima do nivel
do passeio publico.

8 3° Para efeito deste artigo, considera-se a cota média do meio-fio
aquela localizada na testada da rua de maior cota.

8§ 4° Para efeito do célculo de altura da edificacdo, a altura entre pisos
sera de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) e no pavimento térreo,
guando de uso comercial, sera considerado 6,50m (seis metros e
cinguenta centimetros), quando destinados a loja e sobreloja.

§ 5° Os muros de vedacéo frontal, lateral e de fundos das edificacbes
deverédo ser construidos de forma a preservar a seguranca, ndo podendo
ultrapassar a altura maxima de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros)
do nivel do passeio publico.

8§ 6° Para efeito da analise do subsolo (pavimento situado abaixo do piso
térreo de uma edificacdo e de modo que o respectivo piso esteja, em
relacdo ao terreno circundante, a uma distancia maior do que a metade
do pé direito). Em terrenos de esquina com desnivel, prevalecera a
menor cota do mesmo em relacéo as duas vias. Sera caracterizado
subsolo o pavimento em que a face superior da laje de cobertura do
mesmo nao ultrapasse a altura maxima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) acima do nivel do meio-fio da via no ponto médio da
testada. Em terrenos de esquina o recuo devera ser preservado num
afastamento de 4,00 metros a partir do vertice. A altura sera medida no
ponto médio de cada testada, sendo esta ndo superior a 30,00 metros de
comprimento.

8 7° A liberacao total ou parcial do uso do subsolo sera definida quando
da analise do projeto pela municipalidade.



Art. 258 As edificacdes destinadas ao uso industrial especifico, como
unidades de armazenamento de graos, chaminés ou similares, com
altura superior a 33,00m (trinta e trés metros) de altura, constituem-se
em excecao, devendo ser analisadas, caso a caso.

Subsecéao VIl

Do Numero de Vagas Para Estacionamento

Art. 259 A tabela do anexo VIl define o nUmero minimo de vagas de
estacionamento em edificagbes, conforme o tipo de uso.

§ 1° As vagas deveréo ter acesso independente, permitindo — se vagas
dependentes apenas quando pertencentes a mesma unidade.

§ 2° As vagas destinadas a publico deveréao ter acesso independente.
8§ 3° A circulacéo de veiculos deveréa ser de 3,00m (trés metros).

8 4° O acesso da rua a pavimentos de garagens podera ser unico para
entrada e saida em edificacdes residenciais e comerciais.

§ 5° Nas Zonas de Ocupacao Comercial Consolidadas — ZOCC — néo
serao exigidas vagas de estacionamento para uso comercial em
edificac6es que se configurem com no maximo 03 (trés) pavimentos (loja,
sobreloja e depdsito), excetuando-se galerias e shoppings.

8 6° Os imoveis tombados e/ou protegidos, por lei municipal, estadual ou
federal, estardo desobrigados a apresentar as vagas obrigatdrias para
estacionamento.

8 7° Nas edificacdes em que néo se disponha o nimero de vagas de
estacionamento necessarias ao funcionamento do estabelecimento,
serdo aceitas vagas de estacionamento em outros imoveis, desde que
devidamente comprovadas, no momento da renovagao ou emisséo de
alvara de funcionamento. Tais vagas deverao estar em um raio maximo
de até 100m (cem metros) do estabelecimento em questéo.

Subsecéo IX

Das Disposicoes Gerais

Art. 260 Nas Areas Especiais de urbanizacdo e ocupacio prioritaria —
AEUORP, os indices urbanisticos ser&o definidos obedecendo-se o
maximo permitido para as unidades territoriais contiguas as mesmas,
observando a forma de parcelamento do solo e a continuidade da
organizacao espacial existente.

Art. 261 Nas Areas Especiais de Interesse Ambiental — AEIA, devera ser
garantido, no minimo, 30% ( trinta por cento) da area do lote para
cobertura vegetal de espécies nativas.



Paragrafo unico. Qualquer intervencéo significativa na cobertura vegetal
existente nas areas definidas no caput, devera estar em acordo com a
legislacéo federal, estadual e municipal.

Art. 262 Nas Zonas de Requalificacdo Urbana — ZRU e Zona de
Expanséo Urbana — ZEU, onde houver lotes ou edificagbes consolidados,
0s mesmos obedecerdo ao disposto no 1V deste Titulo, quanto a
utilizacdo, sendo os indices urbanisticos os referentes a por¢ao do lote
gue ndo se encontra na faixa non aedificandi, ou dos lotes contiguos, se
o lote n&o possuir porgdes em outras unidades territoriais além das
Unidades Ambientais de Requalificacdo Urbana — UARU.

8§ 1° Quando o lote estiver totalmente contido na Zona de Requalificagdo
e Expansao Urbana — ZREU, e havendo mais de uma unidade territorial
contigua a este, os indices urbanisticos a serem utilizados serédo
referentes aos menores valores das unidades territoriais contiguas.

Art. 263 Nas Zonas de Ocupacéo Industriais Consolidadas — ZOIC, nas
Zonas de Requalificagdo Urbana — ZRU e nas Zona de Expansé&o Urbana
— ZEU, o limite de altura para as edificacbes serdo de 6 (seis)

pavimentos ou 18,00m (dezoito metros).

Art. 264 Nas Zonas de Ocupacéao Industriais Consolidadas — ZOIC, nas
Zonas de Requalificacdo Urbana — ZRU e nas Zona de Expansao
Urbana, devera estar garantida a cobertura vegetal minima de 20% (vinte
por cento) com espécies arbdreas nativas.

da—AeFenau!Hea— (Revogado pela Lei Complementar n° 611/2022)

Secéo Il

Da Malha Viaria

Art. 266 Malha Viaria sdo o conjunto de vias do Municipio, classificadas e
hierarquizadas segundo critérios funcionais e estruturais, observados 0s

padrdes urbanisticos estabelecidos nesta Lei.

8§ 1° A funcéo da via é determinada pelo seu desempenho de mobilidade,
considerados os aspectos da infra-estrutura, do uso e ocupacéao do solo,

dos modais de transporte e do trafego veicular.

§ 2° Aplica — se a malha viaria a Legislacdo Federal e Estadual,
obedecendo ao que prescreve o Codigo de Transito Brasileiro e
Legislacao complementar.

Art. 267 Integram a malha viaria do Municipio o Sistema Viario Urbano e
o Sistema Rodoviario Municipal, descritos e representados no Anexo lIl.
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Paragrafo unico. Alteracdes na hierarquia e definicdo do Sistema Viario
Urbano e do Sistema Rodoviario Municipal, de que trata o presente
artigo, podem ser efetuadas pelo Poder Executivo.

Art. 268 As vias publicas nas Zonas de Expanséo Urbana — ZEU e Zonas
de Requalificacdo Urbana — ZREU deveréao ser dimensionadas tendo
como parametro os seguintes elementos:

| — pista de rolamento no minimo, 3,50 metros;

Il — pista de estacionamento, no minimo, 2,60 metros;
[l — ciclovia com, no minimo, 1,20 metros;
IV — motovia, com no minimo, 2,50 metros.

V — passeio p/pedestre com no minimo 1,50 metros.

Art. 269 As vias publicas na Macrozona de Producao Primaria deverdo
ser dimensionadas tendo como parametro os seguintes elementos:

brre ceme e o e po e de o el o T 0D pnlce mpn e gy

7,5 (sete metros e cinquenta centimetros) para cada lado do eixo
central da estrada, conforme legislacdo municipal; (Redacdo dada
pela Lei Complementar n° 611/2022)

se 7,5 (sete metros e cinquenta centimetros) para cada lado do eixo
central da estrada, conforme legislagcdo municipal. (Redacao dada
pela Lei Complementar n°® 611/2022)

lll — vias particulares, por tradi¢ao, terdo dimensdes conforme o acordo
entre os proprietarios.

8 1° Entende-se por pista de rolamento, nas vias localizadas na
macrozona de producédo primaria, a distancia compreendida entre as
sarjetas do sistema viario.

§ 2° Faixa de dominio é a porcéo de solo, de utilizac&do publica, medida a
partir do centro da pista para cada uma de suas laterais, cuja
manutencao e utilizacéo serdo objeto de regulamentacéo posterior.

Subsecéo |
Das Disposi¢coes Gerais
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Art. 270 E considerado Sistema Viario Urbano, para fins deste PDDT, o
conjunto de vias e logradouros publicos definidos no Mapa do Sistema
Viario Urbano, Anexo lll e as futuras vias que a ele se incorporarem.
Art. 271 O Sistema Viario Urbano fundamenta-se na hierarquizacao e
definicbes de uso de suas vias, conforme prevé este PDDT .

8 1° A hierarquizacgéo da via, pressupde o0 seu porte e fungao.

§ 2° A definicdo do uso das vias, fica estabelecida pelo tipo e volume de
trafego e pelas atividades nelas permitidas.

Art. 272 Para fins deste PDDT, o Sistema Viario é o conjunto de vias e
logradouros publicos e o conjunto de rodovias que integram o Sistema
Rodoviario do Municipio e o Sistema Viario Urbano de Lages, definido
através de categorias hierarquizadas, que deverao ser consideradas na
elaboracdo do Mapa do Sistema Rodoviario Municipal, apresentadas e
discriminadas a seguir:

| — Rodovias de Ligacdo Regional, compreendendo aquelas de
responsabilidade da Unido ou do Estado, com a funcao de interligagao
com 0S municipios e estados vizinhos;

Il — Vias Perimetrais, compreendendo as vias que séo caracterizadas
pelo intenso trafego de cargas, tendo a funcéo de interligar as rodovias
de ligacao regional, desviar os fluxos de veiculos das &reas urbanas e
garantir o escoamento da producéo e o abastecimento da cidade.

lIl — Vias Municipais, localizadas na macrozona de produc¢éo primaria,
compreendendo aquelas de responsabilidade do municipio, com a
funcao de interligacdo das diversas partes do territorio, sendo
organizadas em:

a) Vias principais, permitindo a ligacéo entre as unidades territorias desta
macrozona e possibilitando a conexao com a macrozona de
reestruturacéo e densificacédo urbana;

b) Vias Secundarias, promovendo a distribuicdo dos fluxos, entre os
locais de produg&o e moradia, com as vias principais.

IV — Vias Estruturais, com significativo volume de trafego, atendendo aos
fluxos de ligacéo entre os diferentes setores urbanos, principalmente os
fluxos do transporte coletivo e do abastecimento e escoamento da
cidade, e promovendo a descentralizacéo das atividades de producéo
econdmica.

V — Vias Coletoras, com a funcao de interligar os fluxos provenientes das
vias locais as vias estruturais, atender os fluxos do transporte coletivo e



promover a descentralizacdo das atividades de produgcdo econémica aos
diferentes setores urbanos.

VII — Vias Locais, caracterizadas pelo baixo volume de trafego e pela
funcao prioritaria de acesso as propriedades, servindo como espacos
urbanos qualificados destinados as atividades culturais, de lazer e
convivio social, principalmente nas horas de menor circulacdo de
veiculos.

8§ 1° As vias locais poderdo, em casos especiais, possuirem apenas uma
pista de estacionamento e uma pista de rolamento para veiculos leves e
dois passeios para pedestre.

8 2° A determinacéao das vias preferenciais, do sentido dos fluxos, da
organizacao e das limitacdes das condi¢cdes de trafego, serdo definidas
por ato do Poder Executivo Municipal, observando o fluxo, o uso e a
hierarquia do sistema viario urbano e o sistema rodoviario municipal.

8§ 3° Programas especificos poderéo ser desenvolvidos em parceria com
a iniciativa privada, alterando a largura da faixa de rolamento e dos
passeios, no sentido de qualificar a utilizacdo de areas publicas
buscando desenvolver e fortalecer a economia e a sociedade.

8 4° Em novo loteamento devera ser respeitada a continuidade das vias
ja implantadas, sempre que possivel, em suas caracteristicas, e nédo
inferior a ja existente.

Subsecao I

Do Estacionamento

Art. 273 A regulamentacado das areas destinadas ao estacionamento de
veiculos nas vias e logradouros publicos do Sistema Viario Urbano, é
estabelecido pelo Poder Executivo Municipal através de seus 6rgaos
competentes.

Art. 274 As areas de estacionamento de veiculos subdividem-se em:

| — area de estacionamento;

Il — &rea de estacionamento especial;
lll — &rea de estacionamento para carga e descarga,
IV — area de seguranca.

§ 1° Area de estacionamento ¢ a parte da via e logradouro publico
demarcada e devidamente sinalizada para o estacionamento de veiculos.



§ 2° Area de estacionamento especial € a parte da via e logradouro
publico destinado exclusivamente a veiculo especifico (ambuléancias,
viaturas oficiais, transporte de valores, transporte de portadores de
necessidades especiais, ldosos, taxis, 6nibus, motocicletas) podendo ser
rotativo ou controlado.

§ 3° A Area de estacionamento para carga e descarga é parte da via e
logradouro publico destinada exclusivamente para o servi¢co de carga e
descarga de mercadorias e produtos em horario especifico.

§ 4° Area de seguranca é a via de circulacdo, ou parte dela, considerada
necessaria a protecdo e seguranca das edificacdes publicas adjacentes
as mesmas, na qual a circulacdo, a parada e o estacionamento de
veiculos podera ser proibida.

Art. 275 A utilizacdo especial de vias e logradouros publicos, sempre que
implicar em quebra de regime normal e ordinario de uso, depende
obrigatoriamente de autorizacao prévia e por escrito, inclusive onerosa,
do 6rgao de transito municipal, em estrita observancia as normas da
legislacédo vigente.

Art. 276 As atividades de carga e descarga de mercadorias ou produtos,
exercidas com a utilizacdo ou interferéncia no sistema viario, assim como
o tipo e horario de trafego de veiculos para determinadas vias, sao
regulamentadas por ato do Poder Executivo Municipal, que podera
atualiza-lo sempre que for necessario.

CAPITULO IV ) )
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Secao |

Das Disposicoes Gerais

Art. 277 E admitida a regularizacéo das edifica¢Bes, parcelamento, uso e
ocupacdao do solo, em situacdes tecnicamente vidveis e compativeis com
as prioridades e diretrizes definidas neste PDDT, condicionada a
realizacdo de obras e acGes necessarias para garantir a seguranca
juridica, a estabilidade fisica, a salubridade e a sustentabilidade
ambiental e econdmica, de forma a incorporar 0s assentamentos e
imoveis a cidade.

Art. 278 Normatizacéo especifica devera ser elaborada, definirh normas
técnicas e procedimentos para regularizar as seguintes situacoes:

| — parcelamentos do solo implantados irregularmente;

Il — empreendimentos habitacionais promovidos pela administracao
publica direta e indireta;



lll — favelas e ocupacoes;

IV — edificagcOes executadas e utilizadas em desacordo com a legislagéo
vigente;

V — reassentamentos e prevencao de ocupacdes de areas em situagao
de risco.

Paragrafo Unico. Para a execucao dos objetivos desta Lei Complementar,
o Poder Executivo Municipal devera, na medida do possivel, garantir
assessoria técnica, social e juridica gratuita a populacéo de baixa renda.

Art. 279 E responsabilidade do Poder Executivo Municipal urbanizar as
favelas, ocupacoes e parcelamentos irregulares ou clandestinos,
incorporando-0s as areas urbanas regulares, garantindo aos seus
moradores condicdes dignas de moradia, desde que ocupadas até a data
de 10 de julho de 2001 da lei Federal n° 10.257.

8 1° Poderéo ser desafetadas as areas publicas municipais, da classe de
bens de uso comum do povo, ocupadas por habitacdes de populacao de
baixa renda, para fins da aplicagdo do programa municipal de
regularizacéo fundiaria e urbanizacdo das areas irregulares de interesse
social no municipio, viabilizando a titulacéo e a urbanizacdo em beneficio
das familias moradoras, quando comprovadamente necessarias e
precedidas de audiéncias publicas.

§ 2° A urbanizacdo dos assentamentos precarios irregulares respeitara
as normas e padrdes urbanisticos especiais definidos pelo Poder
Executivo Municipal, as quais deveréo ser expedidas para o conjunto de
areas integrantes dos programas de habitacédo de interesse social.

§ 3° A urbanizacédo devera, em todas suas etapas, ser desenvolvida com
a participacéo direta dos moradores com suas diferentes formas de
organizacao, mediante a exigéncia de contra-partida a ser prestada pelos
mesmos em conjunto com o Conselho Municipal de Habitac&o.

8§ 4° Os programas de urbanizacao deverao identificar as areas
prioritarias, especialmente aquelas de risco, estabelecer e tornar publicos
os critérios e prioridades de atendimento.

§ 5° Para a titulacéo das areas irregulares, o Poder Executivo Municipal
devera aplicar os instrumentos previstos neste PDDT, especialmente a
Concessao de Uso Especial para fins de moradia e a Concesséo do
Direito Real de Uso, previstas na Lei Federal n°® 10.257 de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade e na Medida Proviséria n® 2220 de 4 de
setembro de 2001.
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Art. 280 Considera-se de interesse social, nos termos do artigo 1° da Lei
Federal n°® 4.771/65, os projetos e as obras desenvolvidas em area de
preservacao permanente localizadas nas margens dos cursos d"agua,
lago ou lagoa, em topo de morro e situados na area urbana consolidada,
exclusivamente nas hipdéteses que ndo tenham mais as caracteristicas
que Ihe fizeram ser area de preservacdo permanente e desde que 0s
projetos e obras sejam destinados a habitac&o popular, visando evitar a
producédo e a expanséao da irregularidade.

§ 1° Para as regularizacdes fundiarias o0 municipio desenvolvera projetos
urbanos sustentaveis visando a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade
da populacdo moradora das areas, bem como especificara parametros,
limites, instrumentos e explicitacdes técnicas referentes as areas de
preservacao permanente.

§ 2° Os projetos a que se refere o caput deste artigo constituem-se em
excecao e devem observar:

a) o Municipio devera ter realizado a identificacdo das areas ambientais e
suas vocacodes naturais, bem como identificar as motivacdes para as
modificacdes propostas;

b) o entorno da area ja ter sido modificado de forma significativa de modo
gue o ecossistema afetado nao tenha condigdes ou viabilidade de ser
restaurado;

C) os projetos apresentados estarem de acordo com os planos dos
comités das bacias hidrogréficas;

d) os projetos de habitac&o popular ou regularizacao fundiaria
contemplarem o conceito de sustentabilidade urbano-ambiental,
integrando os de saude, educacao, geracdo de emprego e renda, bem
como estarem dotados de infra-estrutura basica, em especial tratamento
e destinacdo de aguas servidas e residuos solidos.

Art. 281 Consideram-se de interesse especial, as obras e atividades
desenvolvidas em &rea de preservacao permanente localizada nas
margens dos cursos d"agua, lago ou lagoa, em area urbana consolidada,
de acesso publico e destinadas ao lazer publico e ao convivio social.

§ 1° E obrigatéria a aprovacéo, pelo 6rgdo ambiental competente, de
projeto que contemple eventuais medidas necessarias para a contencéo
de encostas e a recomposicao da vegetacdo com espécies nativas,
respeitadas as caracteristicas do ecossistema.

§ 2° E admitida a pavimentac&o de superficie de até 15% (quinze por
cento) da area do projeto, incluidos os equipamentos compativeis.

§ 3° E vedada qualquer intervenc&o que possa causar o
comprometimento ambiental das nascentes e da qualidade da agua.
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Art. 282 Os parcelamentos do solo para fins urbanos implantados
irregularmente poderao ser regularizados com base em lei que contenha
no minimo:

| — requisitos urbanisticos e juridicos necessarios a regularizacéo, com
base na Lei Federal n° 6.766/79 alterada pela Lei Federal n°® 9.785/99 e
0s procedimentos administrativos;

Il — estabelecimento de procedimentos que garantam 0s meios para
exigir do loteador irregular o cumprimento de suas obrigacoes;

lll — possibilidade da execucéo das obras e servicos necessarios a
regularizacéo, pelo Municipio ou associacdo de moradores, sem isentar o
loteador das responsabilidades legalmente estabelecidas;

IV — estabelecimento de normas que garantam condi¢cées minimas de
acessibilidade, habitabilidade, salude e seguranca;

V — percentual de areas publicas a ser exigido e alternativas, quando for
comprovada a impossibilidade da destinacao;

VI — acdes de fiscalizacdo necessarias para coibir a implantacéo de
novos parcelamentos irregulares.

Art. 283 As areas urbanas situadas ao longo dos cursos d"agua e que ja
se encontram transformadas pela acdo do homem, parcialmente
edificadas ou ocupadas, ja parceladas ou passiveis de parcelamento do
solo urbano, poderéao, mediante solicitacdo do empreendedor, ser objeto
de licenciamento urbano e ambiental com regras especificas, observando
0 que segue:

| — 0 entorno da area proposta pelo empreendedor, como passivel de
regras especificas, ja ter sido modificado, estar plenamente ocupado ou
estar encravado em area urbana consolidada, cujas caracteristicas nao
contemplem as peculiaridades que a gravaram como area de
preservacao permanente;

Il — 0 6rgdo ambiental licenciador dispor de estudo sobre o ecossistema
caracterizado como area de preservagao permanente ou a microbacia
onde esta inserido o curso d"agua, demonstrando a realidade do
contexto, bem como indicar as medidas ambientais para recuperar ou
garantir que o espaco especialmente protegido, que ainda for
tecnicamente considerado merecedor de protecao, recupere as
caracteristicas que o identificaram enquanto tal.

Art. 284 As areas urbanas consolidadas, situadas ao longo de cursos
d agua, que ja estavam antropizadas a data da publicacéo da Lei
Federal 7.803/89, quando ocupadas, parcialmente ocupadas e cujo solo
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ja tiver sido objeto de parcelamento regularmente aprovado e registrado,
observarao faixa de dominio de 15,00m (quinze metros), atendendo as
seguintes exigéncias:

| — qualificacéo e a conservacédo ambiental do curso d agua,;

Il — plantio de espécies arbdreas e vegetais e recuperacdo das margens;

lll — tratamento e destinagdo adequada dos residuos solidos e liquidos,
sem gue haja o comprometimento dos potenciais hidricos;

§ 1° Entende-se por consolidados os parcelamentos do solo
reconhecidos pelo Municipio e devidamente registrados no Registro de
Iméveis, e/ou os imoveis edificados sobre estes parcelamentos, com ou
sem a aprovacao do Municipio.

§ 2° Os trechos dos cursos d agua ja canalizados na sua totalidade,
aterrados, sob edificacdes ou em outras condi¢des irreversiveis,
caracterizados através de laudos técnicos que demonstrem tal situacéo,
nao se enquadrardo nestas exigéncias.

Art. 285 Para os lotes consolidados, conforme descrito no artigo anterior,
onde néo houver edificacdo, a utilizacédo da faixa non aedificandi prevista
na legislacéo atual, podera ser utilizada mediante a aquisicdo de outorga
onerosa de requalificacdo ambiental definida em lei especifica, referente
a area a ser edificada sobre a parcela da faixa de preservacéo,
respeitando o limite de 15,00 metros (quinze metros).

Paragrafo unico. Os lotes citados no caput poderdo ainda utilizarem-se
do instrumento da transferéncia do direito de construir, regulamentado
neste PDDT, referente ao potencial construtivo virtual do lote em
guestdo, desde que sejam atendidas as exigéncias do instrumento da
transferéncia do direito de construir.

Art. 286 Para as edificagbes consolidadas, onde houve aprovacéo do
Municipio, sera exigido do proprietario do imoével o atendimento dos
incisos |, Il e lll do artigo 284, salvo nos casos onde a construgcao
desenvolveu-se sobre o curso d agua e a qualificacdo ambiental e o
reflorestamento e recuperacédo das margens nao for possivel, devendo
atender, neste caso, o inciso Ill do mesmo artigo.

Art. 287 Para as edificacbes consolidadas, onde nédo houve aprovacgao do
Municipio referente a edificacéo, sera exigido do proprietario do imovel, a
aquisicao de outorga onerosa de requalificacdo ambiental a ser definida
em lei especifica, relativo a area construida sobre a referida faixa non
aedificandi, definida pela legislacéo atual.

Art. 288 O Municipio, no prazo de 2 (dois) anos da aprovacédo desta lei,
notificara os proprietarios de iméveis em situacdes previstas



anteriormente, para a devida regularizacdo, sem prejuizo de outras
exigéncias legais necessarias.

Secéo Il

Da Aplicacdo Dos Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria

Art. 289 O Poder Executivo Municipal, com base nas atribuicdes
previstas no inciso VIII do artigo 30 da Constituicdo da Republica, na Lei
Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e na
legislacdo municipal, devera incorporar 0s assentamentos precarios,
favelas, loteamentos irregulares e ocupacoes, visando sua regularizacao
urbanistica e fundiaria, mediante a utilizac&o de instrumentos
urbanisticos préprios:

| — criacdo de areas especiais de interesse social;

Il — concessao do direito real de uso conforme legislacao;

lIl — concesséo de uso especial para fins de moradia;

IV — usucapido especial de imével urbano;

V — direito de preempcéo;

VI — desapropriacéo;

VII — direito de superficie;

VIII — compra e venda;

IX — assisténcia técnica urbanistica, juridica e social, gratuita.

Art. 290 O Poder Executivo Municipal devera articular os diversos
agentes envolvidos no processo de regularizagdo, como representantes
do Ministério Publico, do Poder Judiciario, dos Cartorios de Registro, dos
Governos Estadual e Municipal, bem como dos grupos sociais
envolvidos, visando equacionar e agilizar os processos de regularizacao
fundiaria.

Art. 291 O Poder Executivo Municipal podera outorgar aquele que, até 30
de junho de 2001, residia em area urbana de até 250,00m2 (duzentos e
cinglienta metros quadrados), de propriedade publica, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposicao, titulo de Concesséo de Uso Especial
para Fins de Moradia em relacao a referida area ou edificacdo, desde
gue néo seja proprietario ou concessionario de outro imével urbano ou
rural, conforme legislagéo federal.

8 1° O Poder Executivo Municipal podera assegurar o exercicio do direito
de concessao de uso especial para fins de moradia, individual ou
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coletivamente, em local diverso do que gerou esse direito, nas hipéteses
de a moradia estar localizada em area de risco cuja condi¢cdo ndo possa
ser equacionada e resolvida por obras e outras intervencoes.

§ 2° O Poder Executivo Municipal podera assegurar o exercicio do direito
de concesséao de uso especial para fins de moradia, individual ou
coletivamente, em local diferente daquele que gerou esse direito, nas
hipoteses de:

| — ser area de uso comum do povo com outras destinacdes prioritarias
de interesse publico, definidas no PDDT;

Il — necessidade de desadensamento por motivo de projeto e obra de
urbanizacao;

lll — ser area de comprovado interesse de preservacao ambiental e da
protecéo dos ecossistemas naturais, ressalvadas as possibilidades de
regularizacéo no local, previstas neste PDDT.

§ 3° Para atendimento do direito previsto nos paragrafos anteriores, o
reassentamento devera ocorrer preferencialmente nas imediacfes do
local que deu origem ao direito que trata este artigo, e em casos de
impossibilidade, em outro local, desde que haja manifesta concordancia
dos beneficiérios.

8 4° As areas de reassentamento serdo tituladas aos moradores
preferencialmente por meio da Concesséao do Direito Real de Uso,
individual ou coletiva, quando néo for possivel a aplicacdo da Concessao
Especial para Fins de Moradia.

8 5° A concesséao de Uso Especial para fins de moradia podera ser
solicitada de forma individual ou coletiva.

8 6° Buscar-se-a respeitar e regularizar, quando de interesse da
comunidade, as atividades econdmicas locais promovidas pelo proprio
morador, vinculadas a moradia, como pequenas atividades comerciais,
indUstria doméstica, artesanato, oficinas de servicos e outros,
respeitadas as normas e exigéncias relativas ao impacto de vizinhanca e
impactos ambientais.

8 7° Extinta a concesséao de uso especial para fins de moradia, o
Municipio recuperara o dominio pleno do terreno.



§ 8° E de responsabilidade do Municipio, promover as obras de
urbanizagdo nas areas onde foi obtido titulo de concesséo de uso
especial para fins de moradia e nas areas de reassentamento
promovidos por sua iniciativa.

Art. 292 O Poder Executivo Municipal podera promover projeto de
urbanizacdo com a participacdo dos moradores de areas usucapidas,
para a melhoria das condi¢cdes habitacionais e de saneamento ambiental
nas areas habitadas predominantemente por populacéo de baixa renda,
usucapidas coletivamente por seus possuidores para fim de moradia, nos
termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade.

Art. 293 O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de
preempc¢dao visando garantir areas necessarias para regularizacado
fundiaria, nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 —
Estatuto da Cidade.

Art. 294 O Poder Executivo Municipal podera garantir assessoria técnica,
urbanistica, juridica e social, gratuita a populacéo, aos individuos,
entidades, grupos comunitarios e movimentos vinculados as questdes de
habitacao de interesse social, buscando promover a inclusédo social,
juridica, ambiental e urbanistica da popula¢éo de baixa renda a cidade,
na garantia da moradia digna, particularmente nas acodes visando a
regularizacéo fundiaria e a qualificacdo dos assentamentos existentes.

CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO AMBIENTAL

Art. 295 A localizacéo, construcéo, instalacéo, ampliacdo, modificacéo e
operacéo de empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos
naturais considerados, efetiva ou potencialmente, poluidoras, bem como
empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma, de causar
significativa degradacdo ambiental, dependeréo de prévia autorizacdo do
orgao municipal e de licenciamento dos 6érgaos estadual e federal
competentes.

Art. 296 Para o cumprimento do disposto nesta lei, fica 0 6rgdo ambiental
municipal autorizado a celebrar, com forca de titulo executivo extra-
judicial, termo de ajustamento de conduta ambiental, com pessoas fisicas
ou juridicas responsaveis pela construcao, instalacéo, ampliacéo e
funcionamento de estabelecimentos e atividades que utilizem recursos
naturais, considerados, efetiva ou potencialmente, poluidoras.

Paragrafo unico. O termo de ajustamento de conduta ambiental tem por
objetivo precipuo a recuperacao do meio ambiente degradado, mediante
a fixacdo de obrigacfes e condicionantes técnicos que deverdo ser
rigorosamente cumpridas pelo infrator em relacéo a atividade
degradadora a que deu causa, de modo a cessar, adaptar, recompor,
corrigir ou minimizar seus efeitos negativos sobre o meio ambiente.
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Art. 297 O Municipio instituird programas com a finalidade de proteger,
recuperar e melhorar a qualidade ambiental, desenvolvendo a¢bes
voltadas para a ampliacdo do sistema de area institucional, recuperacao
de nascentes e despoluicdo de cursos d"agua, recuperacao de areas
degradadas, reabilitacdo de usos e preservacao de areas de interesse
ambiental e cultural, ou outras medidas necessarias.

Secéo Unica

Dos Relatorios de Impacto Ambiental e de Vizinhanca

Art. 298 A localizacéo, construcéo, instalacédo, ampliacdo, modificacéo e
operacao de empreendimentos e atividades, utilizadoras de recursos
ambientais, conforme a classificacdo do Anexo VI, considerados efetiva
ou potencialmente poluidores, bem como os empreendimentos e
atividades capazes, sob qualquer forma, de causar significativa
degradacdo ambiental, dependeréo de prévio licenciamento do 6rgao
ambiental competente, conforme legislacédo vigente, sem prejuizo de
outras licencas legalmente exigiveis.

Paragrafo Unico. Para os empreendimentos ou atividades cujos impactos
ambientais, efetivos ou potenciais, tenham carater menos abrangente,
observar-se-4 as resolucdes do Conselho Estadual do Meio Ambiente —
CONSEMA, que dispbe sobre os procedimentos e critérios para o
licenciamento ambiental, sendo eles:

| — empreendimentos e atividades, publicos e privados, referidos no
paragrafo Unico;

Il — estudos ambientais pertinentes;
lll — procedimentos do processo de licenciamento ambiental.

Art. 299 Quando o empreendimento ou atividades gerarem impactos que
causem alteracdes significativas nas caracteristicas urbanas do entorno,
de acordo com o Anexo VI, estardo sujeitos a avaliacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatorio de Impacto de
Vizinhanca (EIV/RIV) por parte do érgdo municipal competente,
previamente a emissao das licencas ou alvaras de construcao, reforma
ou funcionamento, conforme dispdem a Lei Organica do Municipio e 0
Estatuto da Cidade.

8 1° Os empreendimentos e atividades, publicos ou privados, referidos
no caput deste artigo, bem como os parametros e os procedimentos a
serem adotados para sua avaliacéo, serdo objeto de regulamentacéo
especifica.

8 2° O Estudo de Impacto de Vizinhanca referido no caput deste artigo,
devera contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
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ou atividades, quanto a qualidade de vida da populacéo residente na
area e suas proximidades, incluindo a andlise, dentre outras, das
seguintes questoes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos publicos, urbanos e comunitarios;

lll — uso e ocupacéo do solo;

IV — valorizac&o imobiliaria;

V — geracdo de trafego de veiculos e demanda por transporte publico;
VI — ventilacdo e iluminacao;

VIl — paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

VIl — definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem
como daquelas intensificadoras dos impactos positivos;

IX — Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;
X — Vibracao

XI — Periculosidade;

Xl — Geracgao de residuos solidos;

XIII - Impacto sécio-econdémico na populacéo residente ou atuante no
entorno.

§ 3° A ampliacéo e modificacdo dos empreendimentos atualmente em
funcionamento, cujas atividades geram impacto, estao sujeitas a

elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanga e Estudo de Impacto
Ambiental, dos empreendimentos e atividades previstas no Anexo VI.

8 4° A elaboracgéo do EIV/RIV néo substitui a elaboragéo do EIA/RIMA,
guando previsto pela legislacéo pertinente.




8 5° Nos empreendimentos, cuja atividade cause alteragcdes nas
caracteristicas urbanas do entorno devera ser apresentado,
conjuntamente ao EIV, a anuéncia dos moradores e proprietarios
dos imoveis do entorno imediato, num raio de abrangéncia de
50,00m (cinguenta metros) com assinaturas reconhecidas em
cartério ou comprovante de residéncia do morador. (Redacao dada
pela Lei Complementar n°® 611/2022)

Art. 300 O Poder Executivo Municipal, com base na analise dos estudos
apresentados, podera exigir do empreendedor, a execucao, as suas
expensas, das medidas atenuadoras, mitigadoras e compensatorias
relativas aos impactos decorrentes da implantacéo da atividade.

Art. 301 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes dos estudos
ambientais referidos nesta lei, que ficardo disponiveis para consulta, no
orgao municipal competente, por qualquer interessado.

TITULO VI
DA GESTAO DEMOCRATICA, DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO
TERRITORIAL E DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 302 A estratégia de implementacéo do planejamento territorial e da
gestdo democratica cria o Sistema de Planejamento Territorial e Gestéo
Democratica- SPTGD, tendo como objetivos:

| — Fazer a articulacao entre o governo, sociedade civil, entidades e
outros 6rgaos governamentais;

Il — Propor a reorganizagédo administrativa;

Il — Acompanhar a implantacdo do Sistema de Informacdes Geograficas
Municipais-GEO Lages;

IV — Propor mecanismos para a implantacéo de um processo
permanente, dinamico e atualizado, para 0 monitoramento, avaliacéo e
decisdes sobre o desenvolvimento territorial;

V — Propor a adequacéo da gestao orcamentaria as diretrizes do
planejamento territorial.

VI — Orientar e dar diretrizes aos programas e instrumentos
regulamentados e a serem regulamentados posteriormente a aprovacao
desta lei complementar.

Art. 303 O Sistema de Planejamento Territorial e Gestdo Democratica-
SPTGD atua nos seguintes niveis:
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| — formulacéo de politicas, estratégias, programas e acOes coordenadas;
Il — gerenciamento e atualizacédo permanente do PDDT;

lIl — monitoramento dos programas e projetos e controle dos
instrumentos de aplicacdo do PDDT.

IV — Formulacao de diretrizes para as regulamentacdes desta lei
complementar

CAPITULO |
DA COMPOSI(;AO DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO TERRITORIAL
E GESTAO DEMOCRATICA- SPTGD

Art. 304 Compdem o SPTGD:
| — comissdes técnicas de suporte a decisdes — CTSD;

Il — conselho municipal de desenvolvimento territorial- CMDT;
lll — 6rgéo gerenciador.

Art. 305 O sistema de planejamento territorial e gestdo democratica tém
como objetivos:

| — gerenciar e desenvolver o planejamento territorial municipal,
viabilizando apoio técnico de carater interdisciplinar e orientando e
realizando estudos e pesquisas necessarias ao desenvolvimento das
acoes;

Il — produzir e disponibilizar as informacdes relativas ao desenvolvimento
territorial do Municipio;

lIl — executar o planejamento territorial através da administracdo Publica
Municipal.

Art. 306 Séo atribuicdes do SPTGD:

| — Propor a elaboracéo e coordenacao da execucéao integrada de planos,
programas e projetos, adequando o orcamento municipal as demandas
do planejamento territorial;

Il — informar e orientar acerca de toda e qualquer legislacéo relacionada
ao desenvolvimento territorial municipal;

lIl — estabelecer fluxos permanentes de informacéo entre os 6rgaos da
administracdo direta e indireta, auxiliando no processo de deciséo;



IV — Esclarecer as davidas referentes a aplicacao da legislacéo do
Municipio referente ao desenvolvimento territorial, estabelecendo
interpretacao uniforme;

V — monitorar a aplicacdo do PDDT para o desenvolvimento equanime do
territorio;

VI — promover, no minimo, a cada gestao administrativa, uma
Conferéncia Municipal de Avaliagcdo do PDDT, sendo que a primeira
devera ocorrer no terceiro ano apos a publicacdo desta Lei.

Art. 307 O SPTGD é gerenciado pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Obra, a qual compete:

| — estabelecer as diretrizes do desenvolvimento territorial do Municipio,
planejar e ordenar o uso e ocupacao do solo, através da elaboracéo,
monitoramento e revisao de planos, programas e projetos, visando a sua
permanente atualizagao;

Il — gerenciar e organizar o banco de informacfes essenciais ao
processo de desenvolvimento territorial do Municipio, proporcionando a
interligacdo dos dados ao sistema municipal de informacfes geograficas-
GEO Lages;

lll — gerenciar a normatizacdo necessaria ao planejamento urbano e
territorial;

IV — articular politicas e acfes, estabelecendo formas de integracéo entre
os participantes do SPTGD;

V — implementar programas e projetos através da aplicacdo dos
instrumentos de regulacéo territorial e da promocéo de convénios ou
acordos publicos e/ou privados;

VI — elaborar os planos de distribuicdo dos estoques construtivos do
direito de construir adicional,

VIl — definir os valores anuais da outorga onerosa do direito de construir.

CAPiTULO~II .
DOS ORGAOS E INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO NA POLITICA
DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 308 Para dar suporte as decisfes técnico-administrativas serao
criadas Comissdes Técnicas de Suporte a Decisdo — CTSD - vinculadas
a estrutura do SPTGD, a seguir:



| — Comissbes especificas, integradas por diversos orgaos da
administracdo municipal, profissionais qualificados e de entidades da
sociedade civil organizada tendo por atribuicbes o exame e deliberacéo
de matérias relativas aos empreendimentos objeto de Projetos Especiais,
sem direito a voto.

Il — Comissfes de analise urbanistica e gerenciamento, de carater
permanente, integradas por 6rgados da administracdo municipal, com a
atribuicdo de analisar os projetos de parcelamento do solo, regularizacéo
fundiéria, projetos de habitacdo de interesse social, sem direito a voto.

Secéo |

Das Competéncias do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Territorial- Cmdt

Art. 309 O 6rgéao de integracdo do SPTGD é o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Territorial- CMDT, com a finalidade de formular e
propor a aprovacao ou ndo das politicas, planos, programas e projetos
de desenvolvimento territorial, ao qual compete:

| — acompanhar a aplicacéo da legislacao municipal relativa ao
planejamento e desenvolvimento territorial, propor e opinar sobre a
atualizacéo, complementacéo, ajustes e alteracdes do PDDT,;

Il — promover, através de seus representantes, debates sobre os planos
e projetos do desenvolvimento territorial municipal;

lIl — propor, discutir e opinar sobre os planos e projetos relativos ao
desenvolvimento territorial municipal,

IV — receber de setores da sociedade matérias de interesse coletivo e
encaminhar para discussao;

V — propor ao SPTGD a elaboracéo de estudos sobre questbes que
entender relevantes;

VI — instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por
integrantes do CMDT, podendo-se valer de 6rgaos componentes do
SPTGD, bem como de colaboradores externos;

VIl — promover o acompanhamento de politicas setoriais integradas que
tenham relagcdo com o desenvolvimento territorial do Municipio;

VIII — analisar e sugerir a aprovacao ou nao de projetos de
empreendimentos de impactos significativos, bem como indicar medidas
compensatorias, mitigadoras e alteracdes que entender necessario, sem
prejuizo das demais aprovacdes previstas na legislacéo;



IX — analisar recomendar ou ndo as proposi¢cdes sobre os estoques
construtivos do direito de construir adicional,

X — analisar, recomendar ou néao a utilizacdo da metodologia para a
definicdo dos valores anuais da outorga onerosa do direito de construir
adicional;

XI — analisar, sugerir e recomendar ou nao a utilizagao dos planos de
aplicacdo dos recursos da outorga onerosa do direito de construir
adicional, destinando-os para o desenvolvimento territorial,
prioritariamente a politica habitacional de interesse social e para a
implantacéo de infra-estrutura urbana na melhoria ambiental dos
assentamentos;

XII — analisar, sugerir e propor o plano de aplicacéo dos recursos do
Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial.

Secéo Il

Da Composicao do Conselho Municipal de Desenvolvimento Territorial
Urbano

Art. 310 O CMDT comp®e-se de 31 (trinta e um) membros titulares e
seus respectivos suplentes, indicados pelos respectivos 6rgaos ou
categorias, e nomeados pelo Prefeito Municipal, com renovagéo
guadrienal, permitida a reconducao.

§ 1° O exercicio do mandato dos membros referidos no caput, mesmo no
caso de reconducéo, extinguir-se-a com o término do mandato do
Prefeito Municipal.

§ 2° Comporéo o conselho:

| — 10 (dez) representantes do Poder Executivo Municipal vinculado as
questdes de desenvolvimento territorial, preferencialmente distribuido por
secretarias municipais;

Il — 01 (um) representante Estadual — Secretaria de Seguranc¢a Publica
no Municipio;

lIl — 10(dez) representantes da sociedade organizada assim distribuidos:

a) 02 (dois) representantes das associacdes profissionais, sendo,
preferencialmente, das entidades de classe vinculadas ao planejamento
urbano;

b) 03 (trés) representantes das entidades empresariais, comerciais e/ou
sindicatos patronais preferencialmente vinculados a construgao civil;

c) 03 (trés) representantes das entidades educacionais de nivel superior;



d) 02 (dois) representantes de organizacfes populares e associacgoes,
preferencialmente vinculadas as questdes de desenvolvimento territorial;

IV — 10 (dez) representantes da sociedade organizada que comporao o
CMDT nas reunides convocadas para tratar exclusivamente das
guestdes pertinentes ao Desenvolvimento Territorial Sustentavel, assim
distribuidos:

a) 01 (um) representante da sociedade organizada vinculado as
atividades do agronegaocio;

b) 02 (dois) representantes das entidades empresariais, comerciais e/ou
sindicato patronal, vinculados as atividades do agronegocio;

c) 02 (dois) representantes das cooperativas vinculadas ao setor
agricola;

d) 01 (um) representante do Crea, de nivel superior, com vinculo nas
areas da agricultura e/ou florestal;

e) 01 (um) representante das Universidades locais, de nivel superior com
conhecimento técnico e cientifico nas areas vinculadas as atividades do
agronegocio;

f) 03 (trés) representantes das Macro Areas de Planejamento — MAP,
sendo: 01 (um) da MAP — Coxilha Rica; 01 (um) da MAP — Distrito de
indios e 01 (um) da MAP — Distrito de Santa Terezinha do Salto, com
vinculo nas atividades do agronegdcio e agrofamiliar.

CAPITULO 1lI )
DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO POPULAR

Art. 311 Os Poderes Executivo e Legislativo Municipal garantirdo a
participacdo democratica na gestdo urbana e territorial do Municipio de
Lages, atraveés de:

| — audiéncia publica;

Il — plebiscito e referendo;
lIl — inciativa popular;

IV — revisdo e modificacdo do PDDT, a qual ocorrera, no maximo a cada
5 (cinco) anos;

V — Foruns Setoriais e Tematicos;
VI — Oficinas nos Bairros;

VIl — Sistema de Tecnologia da Informacgao para Gerenciamento de
Sugestoes.



Art. 312 O Poder Executivo Municipal realizara audiéncias publicas
referente a empreendimentos ou atividades publicas ou privadas em
processo de implantacdo, de impacto urbanistico ou ambiental com
efeitos potencialmente negativos sobre a vizinhanca no seu entorno,
sobre o0 meio ambiente natural ou construido, que afetem o conforto ou a
seguranca da populacéo, conforme classificacdo no anexo VI, para 0s
quais serao exigidos estudos e relatérios de impacto ambiental e de
vizinhanca, EIA e EIV, nos termos da lei.

§ 1° Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais
como estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a
disposicéo de qualquer interessado para exame e extracao de copias,
inclusive por meio eletrénico, com antecedéncia minima de 120 horas
(cento e vinte horas), ou seja 5 (cinco) dias da realizagéo da respectiva
audiéncia publica

§ 2° As intervencdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas
por escrito e gravadas para acesso e divulgacao publicos, e deverédo
constar no processo.

Art. 313 O plebiscito e o referendo serao convocados e realizados com
base na legislacao federal pertinente e nos termos da Lei

Orgénica Municipal.

Art. 314 A iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorial podera ser tomada por, no minimo, 2% (dois
por cento) dos eleitores do Municipio em caso de planos, programas e
projetos de impacto estrutural sobre a Cidade, e 5% (cinco por cento) dos
eleitores de cada regido geogréfica de planejamento em caso de seu
impacto restringir-se ao territorio da respectiva regiao.

Art. 315 Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e
projetos de desenvolvimento territorial devera ser apreciada pelo Poder
Executivo Municipal em parecer técnico circunstanciado sobre o seu
conteudo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua
apresentacéao, ao qual deve ser dada publicidade.

Paragrafo Unico. O prazo previsto no caput deste artigo podera ser
prorrogado, por igual periodo, desde que solicitado com a devida
justificativa.

CAPITULO IV
DO MONITORAMENTO DO DESENVOLVIMENTO E DO SISTEMA DE
INFORMACOES GEOGRAFICAS

Secéo Unica

Do Sistema de Informacgbes Geograficas Municipal-geo Lages

Art. 316 O planejamento territorial municipal serd fomentado pelas
informacdes referentes ao territério e seu desenvolvimento, provenientes
do Sistema de Informacdes Geograficas Municipal — GEO Lages, o qual
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é estruturado através de um sistema de geoprocessamento, possuindo
como objetivos:

| — gerenciamento e integracao de dados de informacéo provenientes de
orgaos da administracéo publica direta e indireta, governamentais e das
empresas especializadas;

Il — desenvolvimento de tecnologia da informagé&o para o planejamento
territorial e para o auxilio as decisdes governamentais;

lll — conhecimento das particularidades territoriais existentes e a leitura
fiel da cidade real;

IV — melhoria e otimizacdo do atendimento as demandas publicas;
V — monitoramento do desenvolvimento territorial.

Art. 317 As informacdes devem ser obtidas a partir de critérios
estabelecidos pelos diversos departamentos governamentais e dados
técnicos de empresas especializadas, coordenados pelo Sistema de
Planejamento Territorial e Gestdo Democratica- SPTGD, articulando
produtores e usuarios e estabelecendo critérios que garantam a
gualidade e a acessibilidade das informacfes produzidas com o auxilio
da tecnologia do geoprocessamento, para o planejamento territorial
municipal.

Art. 318 O monitoramento do desenvolvimento territorial sera
implementado através do acompanhamento permanente do crescimento
e da transformacéo do territério, com a revisao e a adequacao dos
parametros da legislacdo do PDDT, visando a melhoria da qualidade de
vida.

Art. 319 O Municipio observara, no monitoramento do seu
desenvolvimento territorial, os parametros referentes a infra-estrutura,
aos elementos fisico-espaciais, desenvolvimento econdémico, indicadores
de desenvolvimento humano e qualificacdo ambiental do Municipio.
Paragrafo Unico. Sdo unidades de monitoramento:

| — regides geograficas de planejamento;
[l — distritos e bairros;
Il — macro areas de moradia;

IV — agrupamentos urbanos em areas rurais;



V — unidades de conservacdo ambiental e de protecédo dos recursos
naturais.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 320 Os processos de aprovacao de projetos regularmente
protocolados anteriormente a data de publicacéo desta Lei
Complementar serdo analisados de acordo com a legislacéo vigente a
época do seu protocolo, desde que atendidas as exigéncias da legislacao
entdo vigente num prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, a partir da
data de aprovacéao desta Lei.

Paragrafo Unico. Os processos de aprovacao de projetos de que trata o
caput poderéo, a pedido do interessado, ser examinados conforme as
disposicOes desta Lei.

Art. 321 As diretrizes das consultas prévias relativas ao parcelamento do
solo, expedidas anteriormente a data da publicacdo desta Lei, e que ndo
resultaram em projeto protocolado até a data de aprovacao deste PDDT,
perderdo automaticamente sua validade.

Art. 322 Ficam assegurados, pelo prazo de 360 (trezentos e sessenta)
dias, os direitos de alvaras de aprovacao e de execucao ja concedidos, e
pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias, as certiddes municipais expedidas
e projetos protocolados antes da promulgacéo desta Lei.

Paragrafo unico. As obras que ndo houverem sido iniciadas no prazo
previsto no caput, terdo seus alvaras cancelados, necessitando
enquadramento na nova legislag&o vigente.

Art. 323 Incluem-se entre 0s bens e servicos de interesse publico a
implantacdo e manutencédo do mobiliario urbano, de placas de
sinalizacéo de logradouros e imoveis, de galerias subterraneas
destinadas a infra-estruturas, de postes e estruturas espaciais e do
transporte publico por qualquer modo implantados pelo Poder Publico
Municipal.

Art. 324 O Poder Executivo Municipal devera encaminhar, em prazo néo
superior a 180 (cento e oitenta) dias a partir da promulgacéo desta lei
complementar, para apreciacao e deliberacédo da Camara Municipal, a
Legislacao de Parcelamento do Solo, adequando-as aos objetivos desta
Lei.

Art. 325 Fica mantida, até a revisao da legislacdo de uso e ocupacéo do
solo, as disposicdes especificas do Codigo de Obras do Municipio de
Lages — Lei n°® 236, de 8 de junho de 1965.

Paragrafo unico. O Codigo de Obras devera ser revisado e encaminhado
ao legislativo municipal para aprovacao, visando recepcionar a legislacao
atual conforme normas federais.
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Art. 326 Serao objeto de lei municipal de iniciativa do Poder Executivo, as
matérias previstas neste PDDT e as que tratarem de:

| — alteracdo na concepcéao do Sistema de Planejamento Territorial e
Gestdo Democratica;

Il — criacdo, modificacdo ou extincdo de macrozonas, macroareas e
unidades funcionais;

lIl — alteracéo e definicdo do regime urbanistico, a excecéo da inclusdo e
exclusdo de atividades nos grupamentos existentes, conforme tabelas do
Anexo V desta Lei Complementar;

IV — alteracdo nos tamanhos de lotes, quarteires e percentual de areas
de destinacdo publica em parcelamento do solo;

V — ajustes do sistema viario basico.

Paragrafo Unico. Para efeito desta Lei define-se como Regime
Urbanistico, o conjunto de diretrizes, indices e parametros urbanisticos
gue norteiam o parcelamento, uso e ocupacéao do solo e instalacao de
infraestrutura urbana.

Art. 327 Serédo objeto de decreto do Poder Executivo Municipal, as
matérias previstas neste PDDT e as que tratarem de:

| — regulamentacao do Sistema de Planejamento Territorial e Gestao
Democrética;

Il — regulamentacgdes referentes a procedimentos para o parcelamento do
solo e obras em geral,

lll — detalhamento da tabela de classificacé&o de atividades, com incluséao
de novas atividades, por similaridade, mediante parecer técnico e
aprovacao do CMDT.

Paragrafo unico. O CMDT, orientara e formulara as diretrizes para estas
regulamentacoes.

Art. 328 Os coeficientes de aproveitamento minimos, basicos e maximos,
definidos no Anexo V, serdo passiveis de revisdo sempre que
necessario, sendo acompanhado pelo CMDT.

Art. 329 Fazem parte integrante desta Lei Complementar:

| — Os anexos de | ao XIII.



Art. 330 Sera objeto de lei municipal de iniciativa do Poder Executivo a
implantacdo de estacdes de telecomunicacdes — ERB's (Estacéo de
Radio Base).

Art. 331 Sera objeto de Decreto de iniciativa do Poder Executivo
Municipal a implementa¢cdo as normas gerais e critérios basicos para
promocéao de acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou
com mobilidade reduzida, seguindo as diretrizes da legislacéo federal.
Art. 332 Sera objeto de lei municipal de iniciativa do Poder Executivo
assunto que trata das regularizacdes de edificagcbes existentes,
construidas em desacordo com a legislacéo vigente,
georeferenciadas/Geolages, tendo como marco a foto aérea de
recadastramento do municipio no ano de 2014.

Art. 333 Fica revogada a Lei Complementar n° 306 de 21.12.2007 e suas
alteracoes.

Art. 334 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

Lages, 22 de agosto de 2018; 252° ano da Fundacéo e 158° da
Emancipacao

Antonio Ceron
Prefeito
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