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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 0008/2022

Altera dispositivos da Lei Complementar n° 523 de
22.08.2018 que Instituiu o Plano Diretor de
Desenvolvimento Territorial de Lages - PDDT-
LAGES.

Art. 1°. O artigo 111 da Lei Complementar n° 523 de 22.08.2018 passa a vigorar acrescido
do item 11.13, com a seguinte redacao:

“Art. 111. [..]
111.13 — Zona Especial de Educacao e Inovacdo em Tecnologia — ZEEIT.”

Art. 2°. A Lei Complementar n°® 523 de 22.08.2018, passa a vigorar acrescida do artigo 122-
A, com a seguinte redacdo:

“Art. 122-A. A Zona de Requalificacdo e Expansao Urbana nivel 3 - ZREU - 3 compreende o
setor urbano, com potencial de ocupacao e possibilidade de expansédo do sistema de circulacao,
da malha urbana e de novas atividades de producao econémica de baixo impacto ambiental (de
acordo com o anexo VI- listagem das atividades), desde que possua licenciamento ambiental
emitido pelo 6érgdo competente.”

Art. 3°. O artigo 138 da Lei Complementar n° 523 de 22.08.2018, passa a vigorar com a
seguinte redacdo:

“Art. 138. Zona de Expans&o Industrial - indios - ZEIl. - Ao longo da BR-282, em ambas as
margens, entre os quildmetros (Km) 208 e (Km) 202. Ao longo da SC- 114, a partir da rotatoria
localizada no entroncamento da SC-114 com a BR-282 até o0 Km 222 da SC-114, e na &rea
prevista para implanta¢do do Loteamento Industrial de indios.”

Art. 4°. O artigo 140 da Lei Complementar n° 523 de 22.08.2018, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 140. Zona de Ocupacédo Extensiva - ZOE - Caracterizada pela implantacdo de areas de
hospedagem, recreacdo e habitacao unifamiliar. Refere-se as areas lindeiras a SC-114 (Distrito

de indios - Otacilio Costa), entre a BR-282 e a sede da Pousada do SESC.”

Art. 5°. O caput do artigo 144 da Lei Complementar n°® 523 de 22.08.2018, passa a vigorar
com a seguinte redacdo:

“Art. 144. O anexo IX desta Lei identifica as areas passiveis de condominios e loteamentos
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Art. 6°. O § 5° do artigo 152 da Lei Complementar n°® 523 de 22.08.2018, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 152. [...]

§ 5°. As rampas e/ou adaptacdes de acesso deverdo ser construidas a partir do alinhamento
predial, e escadarias ou elementos estruturantes deverao ser construidos dentro dos terrenos ou
edificacbes.”

Art. 7°. A Lei Complementar n°® 523 de 22.08.2018, passa a vigorar acrescida do artigo 160-
B com a seguinte redagdao:

“Art. 160-B. Fica criada a ZEEIT — Zona Especial de Educacao e Inovagdo em Tecnologia - area
destinada a estabelecimentos e instituicdes de ensino voltadas a pesquisa e desenvolvimento de
novas tecnologias, produtos e prestacéo de servicos.

§ 1°. Os indices construtivos para esta area serdo os mesmos do zoneamento ZRP-1.

§ 2°. As vagas de estacionamento exigidas para constru¢cdes no zoneamento citado no caput
serao distribuidas de acordo com o anexo V do zoneamento supracitado, porém, caso a
empresa apresente solu¢cdes para minimizar a demanda pelo transporte, o indice de vagas de
estacionamento passara a ser uma vaga a cada 120m? de area de estacao de trabalho (area
atil).

§ 3°. O zoneamento citado no caput esta delimitado no anexo IV-B.”

Art. 8°. O § 2° do artigo 166 da Lei Complementar n® 523 de 22.08.2018, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“Art. 166 [...]
§ 2°. As diretrizes para o mapeamento das Areas Urbanas Consolidadas de que trata o anexo

VIII, IX e X, sera observada a distancia minima de 15,00m (quinze metros) das margens e de
50,00m (cinquenta metros) nas nascentes.”

Art. 9°. O paragrafo Unico do artigo 231 da Lei Complementar n°® 523 de 22.08.2018 passa a
vigorar com a seguinte redacéo:

“Art. 231. [..]
Paragrafo Unico. Poderao ser implantadas atividades que ndo produzam degradacéo ambiental a

niveis molestos previstos em legislacéo e normas vigentes nos horarios descritos nos itens | e Il,
com excecdo das areas residenciais exclusivas e predominantes.”
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Art. 10. O inciso lll do artigo 238 da Lei Complementar n°® 523 de 22.08.2018, passa a
vigorar com a seguinte redacgéao:

“Art. 238 [...]

Il - No ato do protocolo da Consulta de Viabilidade junto & Secretaria competente, para
expedicao do alvara de funcionamento pela Diretoria de Fiscaliza¢do Tributaria do municipio,
devera ser apresentado alvara de construcéo da edificacédo, ou habite-se, ou matricula
atualizada onde conste o imovel averbado.”

Art. 11. O artigo 252 da Lei Complementar n° 523 de 22.08.2018, passa a vigorar com o
acréscimo da alinea ‘a’ ao 8§ 1°, acrescida do § 10, conforme segue:

“Art. 252. [...]

a) Em loteamentos, vias publicas e secdes transversais a terraplanagem das vias publicas
devera ser executada ultrapassando em no minimo 1,00m cada lado do alinhamento predial
considerado nas sec¢fes transversais, de modo a permitir que os muros frontais tenham o seu
nivel de base igual ao do meio fio.

§ 10. O recuo frontal do sistema viario ao longo da Rodovia BR-282, em ambas as margens,
entre os quildmetros (Km) 215 e (Km) 221 sera de 5,0 metros, de acordo com a Lei Federal
vigente.”

Art. 12. Os incisos | e Il do artigo 269 da Lei Complementar n°® 523 de 22.08.2018 passam a
vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 269 [..]

| - vias principais, com largura de 15m (quinze metros) contando-se 7,5 (sete metros e cinquenta
centimetros) para cada lado do eixo central da estrada, conforme legislacdo municipal;

Il - vias secundarias, com largura de 15m (quinze metros) contando-se 7,5 (sete metros e
cinquenta centimetros) para cada lado do eixo central da estrada, conforme legislacédo
municipal.”

Art. 13. O § 5°do artigo 299 da Lei Complementar n° 523 de 22.08.2018, passa a vigorar
com a seguinte redacdo:

“Art. 299 [..]

§ 5°. Nos empreendimentos, cuja atividade cause alteragfes nas caracteristicas urbanas do
entorno devera ser apresentado, conjuntamente ao EIV, a anuéncia dos moradores e
proprietarios dos imoveis do entorno imediato, num raio de abrangéncia de 50,00m (cinquenta
metros) com assinaturas reconhecidas em cartério ou comprovante de residéncia do morador.”
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Art. 14. Ficam substituidos os anexos IV-B, V, a tabela de classificagdo das atividades do
anexo VI, o anexo Vll e IX, da Lei Complementar n° 523 de 22.08.2018, passando a vigorar
0s que integram esta Lei Complementar.

Art. 15. Fica revogado o inciso V do artigo 164, o artigo 265 e o anexo Xlll da Lei
Complementar n°® 523 de 22.08.2018.

Art. 16. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicacéo.

Lages, 16 de maio de 2022; 256° ano da Fundacéo e 162° da Emancipacéo.

Antonio Ceron
Prefeito
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EXPOSICAO DE MOTIVOS AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

O presente projeto de lei visa alterar dispositivos da Lei Complementar n°® 523 de 22.08.2018 que
instituiu o Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial de Lages - PDDT-LAGES, especialmente
a revisdo de alguns zoneamentos com o intuito de promover adequagdes no texto e nos anexos.

“Planejamento é o processo de preparar um conjunto de decisGes para acao futura, dirigida a
consecucéo de objetivos através dos meios preferidos”. (DROR, 1973, p. 323).

O Planejamento Urbano é um processo dindmico, continuo e com base multidisciplinar que ndo
se restringe apenas a ordenacado do espac¢o urbano, mas envolve também aspectos econdmicos,
sociais, fisico-territoriais, ecolégicos e administrativos, objetivando a melhoria na qualidade de
vida do cidaddo, bem como a conservacdo dos recursos ambientais. Sabe-se que inUmeros
fatores contribuem para o crescimento desordenado das cidades, como o0 crescimento
populacional, industrias, novos empreendimentos habitacionais e, consequentemente, um maior
namero de veiculos que passam a circular em suas vias. Para que tudo isso aconteca de forma
harménica e funcional, € necessario planejar, de forma a controlar e direcionar seu crescimento,
antecipando as necessidades da cidade, identificando as demandas mais urgentes e
assegurando que elas sejam atendidas pelos meios corretos.

Pode-se dizer também que um modelo espacial urbano que vise o melhor aproveitamento e uso
do solo, dos espacos publicos, que otimize a infraestrutura e a oferta de servigos, que considere
as condicbes de moradia e oferta de empregos, reflete diretamente nas condi¢bes de seguranca,
mobilidade urbana, sustentabilidade, desenvolvimento e, consequentemente, na qualidade de
vida. Nesse sentido, (SILVA, 2010, pag. 88) afirma que “O processo de planejamento passou a
ser um mecanismo juridico por meio do qual o administrador deverd executar sua atividade
governamental na busca da realizacdo das mudancas necessarias a consecucdo do
desenvolvimento econdmico-social”.

A Politica Urbana estd alocada na Constituicdo Federal e tem como objetivo o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade. O Estado, como agente regulador, exerce a
funcao de fiscalizacao, incentivo e planejamento, jA 0s municipios passam a ter o papel de
executar a politica de desenvolvimento urbano. Conforme o Art. 182 da Constituicao Federal —
CF, cabe ao municipio: “promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacédo do solo urbano”. (Constituicdo
Federal, inciso VIII, Art. 30).

Para executar a politica urbana, sobre a qual se refere art. 182 da CF, foi promulgada em 10 de
julho de 2001, a Lei n° 10.257, denominada Estatuto da Cidade. Ela estabelece que o
ordenamento, uso e ocupacdo do solo, sdo instrumentos que visam o atendimento aos
interesses coletivos e social, e regulamentam o uso da propriedade urbana em prol do bem
coletivo e equilibrio ambiental, além de orientar o pleno desenvolvimento socioeconémico da
cidade. Dentre os instrumentos definidos pela prépria lei destaca-se: o plano diretor, a disciplina
do parcelamento, uso e ocupac¢éo do solo e o zoneamento ambiental, entre outros.

Nesse sentido, um dos instrumentos mais importantes para a elaboracéo do Plano Diretor de
cada cidade é, dentro da visdo do planejamento urbano, o macrozoneamento. Ele é o primeiro
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nivel de definicdo das diretrizes espaciais do Plano Diretor, estabelecendo “um referencial
espacial para o uso e a ocupacéao do solo na cidade, em concordancia com as estratégias de
politica urbana” (BRASIL, 2002, p. 41). Ou seja, atribui uma coeréncia logica de desenvolvimento
municipal, pois se divide em outras pequenas areas denominadas macrozonas e atribui indices
urbanisticos aplicados a cada zoneamento. Configura assim, a composi¢cdo das unidades
territoriais. Portanto, com este instrumento bem definido e mapeado dentro do Plano Diretor, é
possivel orientar as acdes ao Poder Publico no que tange ao planejamento urbano.

O proprio estatuto da cidade em seu artigo 40, 84°, define que a lei que instituir o Plano Diretor
deve ser revista, pelo menos, a cada 10 anos. Considerando a realidade de Lages, desde a
aprovacao da Lei Complementar n® 523 de 22 de agosto de 2018 que institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Territorial de Lages — PDDT — Lages, até o presente momento, foram
verificadas alguns ajustes que precisavam ser realizados tanto no seu texto quanto em anexos.
Por considerar que a cidade é um organismo vivo, dindmico e em constante modificagéo, é que
propde-se algumas adequacfes a serem realizadas com base em diagndstico que orientou a
elaboracgédo deste Plano.

Considerando que as proposi¢cdes elencadas pela equipe técnica do Planejamento para as
propostas de emendas a Lei Complementar 523 de 22 de agosto de 2018, foram apresentadas
ao CMDT em reunifes ordinarias, em que foram amplamente estudadas, discutidas e validadas
em atas. Estao sendo propostas alteracdes no texto dos artigos 138, 140, 144, 152, 166, 231,
238, 269 e 299, e acréscimos de texto nos artigos, 111, 122-A, 160-B e 252, ajustando termos
com a necessidade da sociedade.

Esta sendo proposto a criacdo da ZEEIT — Zona Especial de Educacao e Inovacdo em
Tecnologia - area destinada a estabelecimentos e instituices de ensino voltadas a pesquisa e
desenvolvimento de novas tecnologias, produtos e prestacéo de servigos e a exclusédo da ZOIA -
Zona de Ocupacéo Industrial do Aeroporto. Por isso, esta sendo proposta a revogacédo do inciso
V do artigo 164 e do artigo 265 da Lei Complementar n® 523 de 22.08.2018.

Propde-se também a substituicdo dos Anexos IV-B, V, tabela de classificagédo de atividades do
anexo VI, anexo VIl e IX e a revogacao do anexo XIII.

No Anexo IV-B estdo sendo propostas as seguintes mudancas de zoneamento:

X

¢ Avenida Juscelino Kubitschek — ZRP-2, ZREU-1 e ZREU-2 para EDD-2 ao longo de toda a
via nos 30 primeiros metros do alinhamento predial;

¢ Rua Brasilia — ZRE-3 para ZRP-2 até a Rua Rio Branco ao longo de toda a via nos 30
primeiros metros do alinhamento predial,

¢ Rua Lauro Miller — a partir da Catedral — ZRE-1 para ZRP-2 ao longo de toda a via nos 30
primeiros metros do alinhamento predial,

¢ Rua Caetano Vieira da Costa — em frente ao Parque Jonas Ramos — ZRE-2 para ZRP-2;

e Areas circunvizinhas ao Aeroporto Regional de Lages — Extingdo da ZOIA (Zona de
Ocupacao Industrial do Aeroporto) — Lado do bairro passa a ser ZRP-2 e lado voltado para
a BR-282 sentido Lages-Floriandpolis ZREU-2;

e Ambev — ZREU-1 para ZOIC;

¢ Avenida Edezio Caon (toda a extensdo) — ZRP-2 para EDD-2 nos 30 primeiros metros do
alinhamento predial;

¢ Avenida Belizario Ramos — Apés entroncamento com Avenida Dom Pedro Il sentido bairro
Bom Jesus — ZRP-1 e ZRP-2 para EDD-2 nos 30 primeiros metros do alinhamento predial;

Rua Benjamin Constant, 13 | Fone (0xx49) 3019.7400 | Cep. 88501.900
www.lages.sc.gov.br | leis@lages.sc.gov.br | gaore@lages.sc.gov.br
Pagina 6



PREFEITURA DE

LAG=S

e Rua Terezinha Arruda Michelon (para dentro do bairro) — ZRP-2 para EDD-2 os 30
primeiros metros do alinhamento predial,

¢ Rua Romualdo Ant6nio do Pilar (Do entroncamento com a Rua Jodo José Godinho até o
encontro com a BR-282) ZRE-3 para ZRP-2;

¢ BR-282, via marginal, préximo a Rua Romualdo Anténio do Pilar — ZRP-2 para EDD-2;

¢ Loteamento Parque das Araucarias (Bairro Boqueirdo) — ZREU-2 para ZRP-2;

 Regi&o do Orion Parque Tecnoldgico e Instituto Federal Santa Catarina-IFSC — ZREU-1
para ZEEIT — Zona Especial de Educacao e Inovagcdo em Tecnologia;

» Ampliacdo da Macro Area de Expansao Industrial - MAEI no trecho compreendido entre o
Posto Palmeiras e a ponte do Rio Caveiras.

X

No Anexo V foram adicionadas as zonas ZEEIT e AEPRAM e a coluna de pavimentos.

No Anexo VI foram adicionadas as zonas ZOIC, AUIC, ZREU, MAEI, ZEEIT, MAAL, ZEPES.

No Anexo VIl prop8e alteragcéo nas vagas de estacionamento para Habitacdo Multifamiliar.

No Anexo IX, que diz respeito ao Distrito de indios, est4 sendo proposta a ampliacédo no
zoneamento ZEIlI, estendendo-se ao longo da SC 114, conforme proposta do artigo 138.

Desta forma entendemos que com as alteracfes propostas na presente Lei Complementar, a
ocupacao do uso do solo sera melhor utilizada, instigando o mercado imobiliario, a melhoria de
infraestrutura, o crescimento urbano e a implantacdo de novos empreendimentos, visando o
crescimento e expansdo do Municipio.

Atenciosamente,

Antonio Ceron
Prefeito
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